WIBOR trzyma sie mocno

O zmiane ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy (tj. Dz.U. z 2023 r. poz.
725 ze zm.) apelujg od lat wtasciciele wynajmujacy swoje mieszkania. Kilka miesiecy temu z prosba
0 zmiane przepisow zwrdcit sie do Ministerstwa Sprawiedliwosci takze prezydent jednego z miast.
Przedstawiciele resortu podczas posiedzenia sejmowej komisji ds. petycji informowali, ze przygladajg
sie problemowi, starajg sie ustali¢ skale zjawiska i znalez¢ rozwigzanie. ZapytaliSmy, czy zapadty juz
jakie$ decyzje w tej sprawie.

~Ministerstwo Sprawiedliwosci po uzyskaniu stanowiska Ministerstwa Rozwoju i Technologii zakonczyto
prace analityczne w tym zakresie. Ustalono, ze obowigzujace regulacje cywilnoprawne umozliwiajg
skuteczng egzekucje wydania samowolnie zajetych lokali, a tym samym brak jest uzasadnionych
podstaw do wszczecia prac legislacyjnych w celu zwiekszenia uprawnien w tym zakresie" - odpowiedziat
DGP resort sprawiedliwosci.

Natomiast resort rozwoju swoje stanowisko w tej sprawie prezentuje w odpowiedzi na interpelacje
postanki Bozeny Lisowskiej (KO). Autorka pisze, ze ,wynajmujacy, ktéry z uzasadnionych powodéw
wypowiedziat umowe najmu lokatorowi, bardzo czesto narazony jest na ogromne koszty, zwigzane
z czasem trwania postepowania eksmisyjnego, nieotrzymywaniem czynszu i innych opiat od lokatora,
co moze spowodowac problemy ekonomiczne wynajmujgcego".

Ministerstwo Rozwoju ttumaczy, ze konstytucja naklada na wiadze obowigzek chronienia obywateli
przed bezdomnoscig. A poniewaz samorzady majg ograniczone zasoby mieszkaniowe, to ,konieczne jest
wprowadzenie zasad ograniczajgcych w pewnym stopniu prawo wiasnosci i konieczno$¢ znoszenia przez
wiasciciela Joluhi, w ograniczonym czasowo zakresie i za stosownym odszkodowaniem, korzystania
Z niego przez inne osoby".

Jedyne ewentualne zmiany, jak wynika z odpowiedzi resortu rozwoju, mogtyby dotyczy¢ okresu
wypowiedzenia oraz czasu zalegania z optatami, ktory stanowi podstawe do wypowiedzenia najmu. OC).

Do tej pory zaden sad nie uniewaznit umowy kredytowej z powodu WIBOR. Dotychczas zapadty 33
prawomocne wyroki w sprawach, w ktorych kwestionowano ten wskaznik. Ze wszystkich starc to banki
wychodzity zwyciesko. Niektoérzy prawnicy liczyli jednak, Zze prawomocne postanowienie Sadu
Apelacyjnego w Warszawie z 25 czerwca 2024 r. (sygn. akt VI ACz 1125/23), w ktérym udzielono
zabezpieczenia roszczen kredytobiorczyni kwestionujgcej wskaznik WIBOR, moze przynieS¢ zmiane
w podejsciu sedzidw.

Bartosz Stasik, radca prawny i petnomocnik, ktory uzyskat to orzeczenie w ramach projektu
Wygrywamyzwiborem.pl, w wypowiedzi dla DCP wskazywat, ze ,prawomocne zawieszenie wskaznika
WIBOR stanowi de facto przekroczenie Rubikonu w zakresie sporow z bankami". Poproszony przez nas
o komentarz Zwigzek Bankdw Polskich pozostawat jednak ostrozny w ocenach i ttumaczyt, ze samo
zabezpieczenie nie przesadza o wyniku sprawy. Ostrzegat réwniez, ze w przypadku przegrania sprawy
kredytobiorczyni bedzie musiata oddac naraz wszystkie raty, ktorych sptate wstrzymano.

Teraz SA w Warszawie sporzadzit uzasadnienie swojego postanowienia, z ktdrego wynika, ze to nie sam
WIBOR byt podstawg do wydania zabezpieczenia, ale niewtasciwy sposdb poinformowania
kredytobiorczyni o skutkach zastosowania tego wskaznika w jej umowie. Jak zauwaza reprezentujgcy
na co dzien banki adwokat Wojciech Wandzel z kancelarii Kubas Kos Gatkowski, entuzjazm kancelarii
prowadzacych sprawy dotyczace WIBOR okazat sie wiec przedwczesny.

- Zgodnie z trescig uzasadnienia postanowienia przyczyng udzielenia zabezpieczenia roszczenia byto
niezwigzanie kredytobiorcy trescig wzorca, tj. wskazanego w umowie regulaminu, z uwagi na zarzut
kredytobiorcy, ze nie nastgpito doreczenie regulaminu, ktdry okreslat zasady oprocentowania
kredytu. O tym, czy ten zarzut ostatecznie zostanie uwzgledniony, zdecyduje sad po przeprowadzeniu
postepowania dowodowego - wyjasnia Wojciech Wandzel.



W sporzadzonym wiasnie uzasadnieniu SA podkreslit, ze przyjete rozstrzygniecie ,nie wynika jednak
z samego faktu zastosowania dla ustalenia wysokosci zmiennego oprocentowania kredytu stawki
referencyjnej WIBOR, ale z braku zwigzania konsumenta treScig wzorca dotyczacego sposobu jej
wyznaczania, a w konsekwencji réwniez z braku swiadomosci ekonomicznych skutkdéw zwigzania sie
umowg, opartg o nietransparentny mechanizm wyznaczania tej stawki".

— Oznacza to, ze Sad Apelacyjny w ogdle stawki referencyjnej WIBOR ani jej zastosowania w umowie
kredytu hipotecznego nie zakwestionowat. Zatem powotywanie sie przez niektore kancelarie na to
postanowienie to kolejna proba tworzenia w przestrzeni publicznej fatszywej narracji, jakoby
zastosowanie wskaznika WIBOR byto nielegalne lub nieprawidtowe. Tymczasem wskaznik ten i jego
zastosowanie sg szczegdtowo normowane przez przepisy unijne, jak rowniez krajowe - przekonuje
mec. Wandzel.

O odniesienie sie do tresci uzasadnienia postanowienia poprosiliSmy réwniez Bartosza Stasika,
petnomocnika kredytobiorczyni.

— To orzeczenie unaocznia, ze poprzestanie na odestaniu w umowie kredytowej do tajemniczego dla
przecietnego Kowalskiego akronimu o zapisie WIBOR moze sprokurowaé niewaznos¢ catego
stosunku zobowigzaniowego. Chodzi o to, ze WIBOR nie moze by¢é wymieniony jedynie formalnie
w umowie, ale jego istota i sposob dokonywania jego wyliczen powinny zosta¢ konsumentowi
w prawnie poprawny sposdb zakomunikowane i wyjasnione. W tym sensie odestanie do wskaznika
WIBOR jest wadliwe - uwaza mec. Stasik.

Wedtug niego sektor bankowy deprecjonuje problem WIBOR, twierdzac, ze spdr sprowadza sie jedynie
do ekonomicznych aspektdéw tego wskaznika. Nasz rozméwca uwaza, ze nalezy oddzieli¢ zagadnienia
Scisle ekonomiczne od prawa. Z analizy prowadzonych przez niego spraw wynika, ze kwestia wadliwosci
prawnej moze dotyczy¢ znacznego wolumenu umow kredytowych.

— Nalezy postawi¢ jasng teze: WIBOR niezakomunikowany i niewyjasniony co do jego istoty to WIBOR
wadliwy, stanowigcy zwyktg wydmuszke w umowie - przekonuje Bartosz Stasik.
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