Ubezpieczenie nieruchomosci pomoze zadluzonym powodzianom i bankom

Nawet jesli powddz zniszczyta dom, to kredyt hipoteczny trzeba nadal sptacaé. Rzad oraz Zwigzek
Bankéw Polskich zapowiadajg rozwigzania, ktére pomogg powodzianom, jednak nie pozbawig ich
zadtuzenia. Przydatne moze by¢ ubezpieczenie nieruchomosci, o ile wysokos¢ kwoty do sptaty nie
przekracza wartosci domu.

Premier Donald Tusk zapowiedziat, ze kredyty mieszkaniowe powodzian przez 12 miesiecy beda
umorzone, a panstwo wezmie na siebie ich sptate poprzez Fundusz Wsparcia Kredytobiorcow.
Zmiany zapowiedziane przez premiera beda dotyczy¢ tylko kredytow hipotecznych, bo
wylacznie w ich obstudze pomaga fundusz. Jednak nawet takie wsparcie nie rozwigze
problemow wielu kredytobiorcow.

BANKI ZAPROPONUJA MORATORIUM

Niezaleznie do deklaracji premiera nad rozwigzaniem dla kredytobiorcow pracuje Zwigzek Bankow
Polskich.

— Analogiczne jak w przypadku pandemii Covid-19, pracujemy nad jednolitym
stanowiskiem sektora bankowego — moratorium kredytowym dla oséb fizycznych,
mikro, matych i srednich przedsiebiorcow i rolnikow dotknietych powodziag w 2024 r. -
informuje Katarzyna Urbanska, dyrektor Zespotu Prawno-Legislacyjnego ZBP.

Proponowane przez ZBP wsparcie bedzie miato - podobnie jak pomoc rzadowa - zakres ograniczony do
podmiotéw z obszaréw dotknietych powodzig, wskazanych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 16
wrzesnia 2024 r. w sprawie wprowadzenia stanu kleski zywiotowej na obszarze czesci wojewddztwa
dolnoslaskiego, opolskiego oraz $laskiego. Instrumenty pomocowe, przewidziane w moratorium
beda obejmowac odroczenia splat produktow kredytowych (kredyty hipoteczne
i konsumenckie), a takze produktow faktoringowych i leasingowych.

— Nasze prace sg na bardzo zaawansowanym etapie. Propozycje moratorium przedstawimy w ciggu
najblizszych dni — méwi Katarzyna Urbanska.

ZBP deklaruje, ze bedzie starat sie tak utozy¢ program sektora bankowego, zeby nie byt on w kolizji
z propozycjg rzadowa. Jezeli kto$ bedzie korzystat jako kredytobiorca hipoteczny z rozwigzan
przewidzianych w regulacjach dotyczacych Funduszu, bedzie to miato pierwszenstwo wzgledem
moratorium ZBP.

ZALANIE NIERUCHOMOSCI NIE POWODUJE WYGASNIECIA KREDYTU
Propozycje rzadu i ZBP ulzg kredytobiorcom, ale nie rozwigzg ich problemow.

— Jesli na budowe lub zakup nieruchomosci dotknietej powodzig zostat zaciggniety kredyt
hipoteczny, trzeba dalej sptacac go zgodnie z harmonogramem. Zalanie nieruchomosci
nie powoduje wygasniecia czy uniewaznienia umowy kredytu. To, ze lokal nie nadaje sie do
zamieszkania, nie ma znaczenia z punktu widzenia banku (kredytodawcy) - ttumaczy Anna Sekura-
Konopka, radca prawny z kancelarii Konieczny, Polak Radcowie Prawni sp.p.

Dla kredytobiorcow moze to oznacza¢, ze majg zadluzenie, czesto gigantyczne, natomiast
wartos¢ nieruchomosci, na ktorg wzieli kredyt, istotnie spadia.



— Zniszczenie kredytowanego domu czy mieszkania, czyli przedmiotu zabezpieczenia hipotecznego
powoduje, ze zabezpieczenie to traci na wartosci, a w skrajnych przypadkach przestaje mie¢
jakakolwiek ekonomiczng wartos¢. Kredytobiorcy dotknieci skutkami powodzi mogg tez miec
problemy z biezgcg sptatg rat, co z perspektywy bankéw jest rowniez zjawiskiem niepozgdanym —
zauwaza Wojciech Wandzel, adwokat, lider Praktyki Banking & Finance w Kubas Kos Gatkowski.

Stad, nie czekajac na zapowiadane rzadowe programy pomocy kredytobiorcom-powodzianom, banki
zaczety same oferowac takg pomoc, w szczegdlnosci w postaci czasowego zawieszenia obowigzku sptaty
rat kredytu.

POLISA POMOZE KREDYTOBIORCOM I BANKOM

Aby nie zosta¢ bez dachu nad gtowg i z duzym kredytem do sptacenia, trzeba skorzystac z ubezpieczenia
nieruchomoéci kredytowanej od ognia i innych zdarzen losowych, w tym od powodzi. Ta polisa nie jest
obowigzkowa, ale banki z reguty wymagajq jej przy udzieleniu kredytu.

— Ubezpieczenie z cesja jest nie tylko dodatkowym zabezpieczeniem dla banku, ale przede
wszystkim dla kredytobiorcy jako wlasciciela mieszkania. Jezeli nieruchomos¢ kredytobiorcy
ulega zniszczeniu np. w wyniku powodzi, kredytobiorca pozostaje bez domu czy mieszkania, za to
z ogromnym kredytem do sptacenia — méwi Kacper Samptawski, radca prawny, KS Legal Kancelaria
Prawna Kacper Samptawski.

Polisa dotyczy tylko murdw, czyli elementdw konstrukcyjnych budynku, a nie mienia ruchomego tj.
mebli czy sprzetu AGD. Odszkodowanie za elementy wyposazenia domu kredytobiorca otrzyma tylko
wtedy, jesli zawart dodatkowe indywidualne ubezpieczenie.

NA POLISIE Z CESJA ZYSKUJE BANK

Przeniesienie praw z ubezpieczenia na bank polega na tym, ze w razie szkody ubezpieczyciel wyptaca
odszkodowanie nie kredytobiorcy, a cesjonariuszowi, ktérym jest bank.

— Technicznie zatem rzecz ujmujac — jesli nastapi szkoda, wyplata powinna zostac
przyznana bankowi. Natomiast w praktyce czesto rozwigzanie tej kwestii zalezy od
danej sytuacji. Jesli dosztoby do catkowitego zniszczenia nieruchomosci, to bank aby zabezpieczy¢
sptate moze zdecydowac o zatrzymaniu catego odszkodowania. Wtedy kredytobiorca co prawda nie
otrzymuje odszkodowania, ale nie ma tez nad nim widma rat kredytu do sptaty — zazwyczaj zostanie
on sptacony w catoéci - méwi Maciej Wojciechowski, radca prawny, Xaltum Kancelaria Radcéw
Prawnych Barczak Rozpara sp.k.

Problem w tym wypadku mogg mie¢ kredytobiorcy frankowi. Jesli bowiem nieruchomos¢ byta
ubezpieczona na sume ubezpieczenia np. 300 tys. zt, gdyz tyle wynosi warto$¢ nieruchomosci,
a w wyniku zmian kursu waluty doszto do znacznego podwyzszenia salda kredytu, to moze sie okazac,
ze odszkodowanie nie pokryje catosci kapitatu do sptaty.

Wyptata Srodkéw z ubezpieczenia nastgpi tylko wowczas, jesli kredytobiorca posiada wazng polise.

— Niestety czesto zdarza sie tak, ze kredytobiorcy, uzyskujac zabezpieczenie roszczenia o stwierdzenie
niewaznosci zawartej umowy kredytu w postaci wstrzymania ptatnosci rat kredytu, czesto
zaprzestawali tez dokonywania optat zwigzanych z ubezpieczeniem. Jesli zatem na skutek
zaprzestania platnosci takich optat doszlo do wygasniecia ochrony przewidzianej
ubezpieczeniem, kredytobiorca nie bedzie mégt powotac sie na wydane postanowienie



o zabezpieczeniu - ttumaczy Mikotaj Baczynski, radca prawny z Kancelarii Radcy Prawnego Mikotaj
Baczynski.

Co wiecej, nawet jesli kredytobiorca optaca sktadki z tytutu ubezpieczenia nieruchomosci, i tak moze nie
uzyskac wyptaty srodkdw od ubezpieczyciela.

— Kryterium decydujacym o tym, czy w danych okolicznosciach kredytobiorcy nalezy sie
wyplata ubezpieczenia, decydowac¢ beda zapisy konkretnej umowy ubezpieczenia,
a scislej mowigc - zakres udzielonej ochrony ubezpieczeniowej. W umowach ubezpieczenia
czestokro¢ zawarte sg zapisy wytaczajgce odpowiedzialnos¢ ubezpieczyciela z tytutu powstatej
szkody. Zatem w celu ustalenia jakie zdarzenia objete sg ochrong ubezpieczeniowg, nalezy zapoznac
sie z treScig zawartej polisy ubezpieczeniowej, w tym w szczegdlnosci ogdlnymi warunkami
ubezpieczenia. Moze sie bowiem zdarzy¢ tak, iz zakupiona polisa ubezpieczeniowa nie obejmuije
swym zakresem szkdd powstatych w wyniku powodzi — méwi mec. Baczynski.

KREDYTOBIORCA MOZE DOGADAC SIE Z BANKIEM

W przypadku trudnej sytuacji zyciowej wywotanej przez powodz, mozna tez zwrécic sie do kredytodawcy
Z wnioskiem o okresowe zawieszenie pfatnosci dalszych rat (umowne wakacje kredytowe) albo zmiane
warunkdw umowy kredytu poprzez np. wydtuzenie okresu kredytowania czy obnizenie marzy.
Uwzglednienie takiego wniosku bedzie jednak zaleze¢ od decyzji banku.

Obecnie banki deklarujg péjscie kredytobiorcom na reke, ale finalnie duzo zaleze¢
bedzie zapewne od rozwigzan zaproponowanych przez rzad i ZBP.

— Zniszczenie kredytowanej nieruchomosci moze tez zwiekszy¢ sktonnosc¢ kredytobiorcow
do zawierania ugodd. Trzeba sie zastanowi¢, czy w zaistniatej sytuacji zwigzanej z powodzig, warto
traci¢ koleje lata na procesowanie sie, czy jednak szybkie zakonczenie sporu i — w przypadku, gdy
rozliczenie ugodowe wykazuje nadptate kredytu przez kredytobiorce — uzyskanie pieniedzy od banku
nie bytoby lepszym rozwigzaniem — méwi mec. Wandzel

PO SPLACIE KAPITALU WARTO WNIOSKOWAC O ZABEZPIECZENIE

Frankowicze procesujgcy sie z bankiem sg w identycznej sytuaciji, jak inni kredytobiorcy. Dopdki umowa
kredytu nie zostanie uniewazniona prawomocnym wyrokiem, muszg sptacac raty.

Jesli kredytobiorca przekroczyl sptatami otrzymany kapital kredytu, powinien
rozwazy¢ zlozenie wniosku do sadu o udzielenie zabezpieczenia poprzez zawieszenie
ptatnosci kolejnych rat. Po ostatnich wyrokach TSUE, sady krajowe przychylnie patrzg na
takie wnioski.

— Sadowe ustalenie niewaznosci umowy kredytu skutkuje podwazeniem umowy cesji na rzecz banku
praw z ubezpieczenia nieruchomosci. Bank nie powinien by¢ adresatem $wiadczenia ubezpieczyciela
w sytuacji, gdy umowa stanowigca podstawe tego stosunku zostaje uznana za niebytg. W przypadku
zaistnienia zdarzenia warunkujgcego uruchomienie ochrony ubezpieczeniowej tj. zalanie
nieruchomosci, to frankowicz powinien zatem otrzymac odszkodowanie — dodaje mec. Sekura-
Konopka.

Opracowata: Regina Skibinska

Pierwotnie tekst ukazat sie: Prawo.pl, 21.09.2024



