Bez zgody syndyka Getin Noble Bank frankowicz wykresli hipoteke

Frankowicz z Getin Noble Bank w upadtosci, ktéry chce wykreslic hipoteke z ksiegi
wieczystej, ma problem. Syndyk nie chce wyda¢ zgody. Nie oznacza to jednak, ze jego
sytuacja jest beznadziejna. Sady wieczystoksiegowe ostatnio zmienily na szczescie
podejscie do frankowiczow. W wielu przypadkach wystarczy zlozy¢ wniosek do sadu
wieczystoksiegowego o wykreslenie hipoteki.

Syndyk Getin Noble Bank w upadtosci odmawia wydania listu mazalnego (zgody na wykreslenie hipoteki)
frankowiczom z prawomocnym wyrokiem uniewazniajgcym umowe kredytu. Prawnicy uwazaja, ze famie
prawo. Takg zgode powinien wydac. Cate szczescie sg juz sposoby, zeby omingc¢ sprzeciw syndyka.

Serwis Prawo.pl zapytat réwniez o to samego syndyka. Odpowiedzi jednak nie otrzymalismy.

NIECH SAD SIE ZAJMIE

Czes¢ prawnikow twierdzi, ze syndyk idzie w ten sposob na "tatwizne". Ale nie wszyscy. Sg i tacy, ktérzy
sg przekonani, ze syndyk postepuje stusznie.

— Syndyk uwaza, ze wyrok sadu, ustalajacy niewaznos¢ umowy kredytu, jest samodzielng
i wystarczajacq podstawa do wykreslenia hipoteki na wniosek wilasciciela
nieruchomosci. Jego zdaniem sad wieczystoksiegowy ma prawo oceni¢ skutecznosc
materialnoprawng wyroku, stad wydanie przez niego zaswiadczenia, czyli listu mazalnego, jest
zbedne. Stanowisko syndyka wskazuje, ze to de facto kredytobiorca powinien samodzielnie zadbaé
o to, aby hipoteka banku zostata wykreslona z ksiegi wieczystej nieruchomosci - ttumaczy Karolina
Pilawska, adwokat, partner w Kancelarii Prawnej Pilawska Zorski Adwokaci.

Zdaniem Marcina Szotajskiego, radcy prawnego z Szotajski Legal Group, w tym wypadku sytuacja
frankowiczow z GNB nie rézni sie od sytuacji frankowiczoéw, ktdrzy zawierali wadliwe
umowy w innych bankach. Prawomocny wyrok, stwierdzajgcy niewazno$¢ umowy ze wzgledu na
klauzule abuzywne w niej zawarte, stanowi podstawe do wystapienia, przez kredytobiorce dowolnego
banku, do whasciwego sadu z wnioskiem o wykreslenie hipoteki. - Syndyk nie moze odmadwic bez
powodu wydania listu mazalnego. Jednak na szczescie praktyka znalazta rozwigzanie,
ktore pozwala pomina¢ nieskorego do wspoétpracy bytego wierzyciela i wykreslic hipoteke bez
jego udziatu - komentuje.

DWIE DROGI "WYCZYSZCZENIA" HIPOTEKI

Przy takim stanowisku syndyka kredytobiorca ma dwie mozliwosci, zeby ,wyczysci¢” hipoteke. Sady
wieczystoksiegowe sg bowiem coraz bardziej liberalne dla frankowiczéw niz jeszcze kilka lat temu.

Pierwsza, najtafnsza i najprostsza opcja to zlozenie wniosku do sadu wieczystoksiegowego
o wykreslenie hipoteki. Optata sgdowa wynosi 100 ztotych, a wniosek sktadany jest na
gotowym formularzu. - Warto do takiego wniosku zatgczy¢ pismo syndyka, w ktérym twierdzi on, ze
wyrok sadu jest wystarczajgcy do wykreslenia hipoteki. Mozemy to uznac za quasi list mazalny. Moje
doswiadczenie pokazuje, ze o ile jeszcze kilka lat temu ta opcja byta niezwykle trudna, poniewaz
referendarze oczekiwali zgody banku na wykreslenie hipoteki, czyli wtasnie listu mazalnego, tak teraz
w zdecydowanej wiekszosci przypadkow wystarczajacym jest prawomocny wyrok, ktory
w sentengji ustala, ze dana umowa kredytu jest niewazna - wyjasnia mec. Karolina Pilawska.



Drugg opcjq jest proces o ustalenie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym,
ale jest to krok ostateczny, jezeli pierwsza opcja nie przyniesie zakladanego rezultatu.

- Z mojego dos$wiadczenia wynika, ze wnioski o wykreslenie hipoteki z powotaniem sie na
prawomocny wyrok ustalajacy nieistnienie stosunku prawnego (niewaznos$c) sa
uwzgledniane. Nie widze w takim wariancie koniecznosci angazowania syndyka. Co wiecej,
niektdre inne banki tez nie wydajag zgody na wykreslenie hipoteki, w sytuacji gdy sprawa zakonczyta
sie wyrokiem ustalajgcym niewazno$¢ umowy. Wprost wskazujg, ze nie ma takiej potrzeby skoro nie
ma/nie byto umowy kredytowej i zapadt wyrok to potwierdzajgcy - wyjasnia Mariusz Wozniak, radca
prawny w Kancelarii Radcow Prawnych Wozniak Jurkowski sp.k.

Z jego perspektywy problem nie istnieje. - Gdyby jednak referendarz sadowy oddalit wniosek
o wykreslenie hipoteki, rekomendowatbym zlozenie skargi (zaskarzenie orzeczenia),
a ewentualnie w dalszej kolejnosci powoddztwo o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej
z rzeczywistym stanem prawnym. Na razie nie spotkatem sie jednak z koniecznoscig sktadania takiego
pozwu. - méwi mec. Mariusz Wozniak.

JESZCZE PRAWO UPADLOSCIOWE WCHODZI W GRE

Natomiast prawnik reprezentujgcy banki przypomina, ze w wypadku frankowiczow z GNB pod uwage
trzeba brac jeszcze prawo upadtoSciowe.

— Do wykreslenia hipoteki potrzebne jest albo stosowne os$wiadczenie wierzyciela hipotecznego, za
ktorego dziata w tym przypadku syndyk, albo tez orzeczenie sgdu. Z uwagi na fakt, ze wobec GNB
prowadzone jest postepowanie upadto$ciowe, wszystkie sprawy dotyczace majagtku GNB, ktdry stat
sie masg upadtosci, powinny by¢ rozstrzygane w ramach tego postepowania, a nie w ramach
odrebnych procesoéw. Kredytobiorcy frankowi jako wierzyciele upadiego banku musza by¢
traktowani na réwni z innymi wierzycielami, w zgodzie z przepisami Prawa
upadlosciowego. Zgodnie tez z tymi przepisami, w szczegdlnosci w zakresie kolejnosci
zaspokajania wierzycieli, kredytobiorcy ci mogg by¢ zaspakajani z masy. Nie ma podstaw
prawnych do przyznawania im jakichkolwiek nieprzewidzianych w przepisach prawa
upadtosciowego przywilejow wobec innych wierzycieli upadtego banku. Zaleca¢ wiec
nalezy rozliczenie sie przez kredytobiorce z syndykiem masy, albo zawarcie z nim
porozumienia lub ugody, co umozliwi wykreslenie hipoteki. W przeciwnym wypadku
wierzyciel powinien czeka¢ na rozstrzygniecie swojej sytuacji prawnej na licie wierzytelnosci -
podkresla Wojciech Wandzel, adwokat, lider Praktyki Banking & Finance w Kubas Kos Gatkowski.

ZAMIESZANIE Z DATAMI

Zdarza sie rowniez , ze sady wieczystoksiegowe oddalajg wnioski o wykreslenie hipoteki frankowicza
z GNB z powodu rozbieznosci "oznaczenia dat" miedzy wyrokiem a wpisem do ksiegi wieczystej.

— Niektore umowy kredytowe zawieraty dwie daty: date sporzadzenia oraz date ztozenia podpisow
(zawarcia) umowy. Zazwyczaj byty to rézne daty. Zdarza sie jednak, ze we wpisie hipotecznym jako
podstawe wskazano umowe z datg jej sporzadzenia, a wyrok ustalajgcy niewazno$¢ wskazuje na
date jej zawarcia, tj. inng od tej wskazanej w KW. Referendarz wieczystoksiegowy wowczas moze
mie¢ watpliwos¢, czy chodzi o jedng i te samg umowe. Dlatego wazne jest, by we wniosku
o wykreslenie hipoteki precyzyjnie opisac tre$¢ zadania i od razu wyjasnic¢ te kwestie - ttumaczy
mec. Mariusz Wozniak.
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