Najemca zaptaci za grzechy poprzednika? Sprawdz czy skorzystasz z zamrozenia cen pradu

Najemca, ktory w trakcie roku zmieni mieszkanie, powinien sprawdzi¢ rachunki za prad, bo moze
zaptaci¢ wyzsze stawki za rozrzutno$¢ swoich poprzednikdw. Nie skorzysta tez z niektorych preferencii,
jezeli nie doprowadzi do przepisania licznika na siebie — np. jezeli jest osobg z niepetnosprawnoscia.
Najpewniej tez moze pozegnac sie z nizszg ceng pragdu w 2024 roku.

Przygotowujgc nowe przepisy, majgce ztagodzi¢ skutki wzrostu cen energii elektrycznej, rzad
najwyrazniej nie wzigt pod uwage faktu, ze wiele 0s6b zmienia miejsce zamieszkania, a takze wynajmuje
mieszkania. Najemca powinien sprawdzi¢, czy aby na pewno skorzysta z preferencji, zanim podpisze
umowe.

ZAMROZONE CENY PRADU I SZANSA NA UPUST W 2024 R.

Ustawa z dnia 7 pazdziernika 2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach stuzgcych ochronie odbiorcéw energii
elektrycznej w 2023 roku w zwigzku z sytuacjg na rynku energii elektrycznej (Dz. U. poz. 2127)
przewiduje, ze w 2023 r. rzad zablokuje wzrost cen energii elektrycznej na poziomie z 2022 r.

Gwarantowana cena energii bedzie obowigzywac:

e do 2 tys. kWh rocznie dla wszystkich gospodarstw domowych,
e do 2,6 tys. kWh rocznie dla gospodarstw domowych z osobami z niepetnosprawnosciami,
e do 3 tys. kWh rocznie dla rodzin trzy plus — czyli rodzin z Kartg Duzej Rodziny oraz rolnikow.

Dodatkowo ustawa wprowadza bonus za oszczedzanie — a mianowicie obowigzek stosowania
w rozliczeniach z odbiorcami w roku 2024 upustu, w przypadku, gdy odbiorcy ci zuzyjg w okresie od
dnia 1 pazdziernika 2022 r. do dnia 31 grudnia 2023 r. nie wiecej niz 90 proc. wolumenu energii zuzytego
w okresie od dnia 1 pazdziernika 2021 r. do dnia 31 grudnia 2022 r.

— Wedtug przepisdw przedsiebiorstwo energetyczne wykonujgce dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie
obrotu energig elektryczng na potrzeby odbiorcow uprawnionych, posiadajgce zatwierdzong
i obowigzujaca taryfe dla energii elektrycznej, w taryfie na 2023 r. uwzglednia réwniez ceny energii
elektrycznej dla odbiorcy uprawnionego za zuzycie wynoszace maksymalnie 2MWh w punkcie poboru
energii w 2023 r., rowne cenom zawartym w taryfie obowigzujacej na dzien 1 stycznia 2022 r., dla
poszczegdlnych grup taryfowych — wyjasnia dr Magdalena Krawczyk, adwokat, ekspert praktyki
energetyki, w kancelarii Kubas Kos Gatkowski. — QOdbiorca uprawniony to odbiorca koncowy
w rozumieniu dokonujgcy zakupu paliw lub energii na wiasny uzytek. Roczny limit zuzycia dotyczy
konkretnego punktu poboru energii (PPE) — wskazuje.

PRZEPISYWANIE LICZNIKA ZACZNIE BYC STANDARDEM?

Zatem w teorii kazdy z nas ma od rzadu tansze 2 MWh i szanse na uzyskanie upustu. Tylko ze w praktyce
najemca raczej nie ma wlasnej umowy z przedsiebiorstwem energetycznym. Paci faktury wystawione
na wynajmujgcego. Rodzi sie wiec pytanie, czy skoro wynajmujgcy ma juz swoje mieszkanie i korzysta
tam z tanszego pradu, to czy ma drugi limit na najemce.

— Majac dwa mieszkania, wtasciciel ma prawo do ,podwojnego” limitu zuzycia energii w cenie z 2022 r.,
wynoszacego 2 MWh — uspokaja Katarzyna Wusaty, radca prawny, specjalista prawa energetycznego
w Rawicom Consulting Services. — Limit ten przystuguje w petnej wysokosci na kazdy punkt poboru
energii (w uproszczeniu — licznik), tj. na kazde z mieszkan oddzielnie — podkresla.

Podobnego zdania jest Maciej Sledz, partner w Kancelarii Nowosielski i Partnerzy. — Ustawa nie zawiera
zadnych regulacji, ktore bytyby pomocne dla rozstrzygniecia sytuacji, w ktdrej ten sam podmiot (osoba
fizyczna lub prawna) ma wiecej niz jeden lokal — czy wdwczas limity przewidziane ustawg ,liczone” sg
na kazdy z lokali osobno, czy tez podmiot ten korzysta jedynie z ,jednorazowego” limitu. Z praktyki



wiadomo, ze dla kazdego lokalu zawiera sie osobno umowe dostawy energii elektrycznej. Z tego tez
wzgledu, wobec braku jakichkolwiek w tym zakresie ograniczen, czy wytaczen, dla kazdej z lokalizacji
nalezy — w mojej ocenie — stosowac osobny limit — wskazuje.

NAJEMCA Z NIEPELNOSPRAWNOSCIA NIE SKORZYSTA Z WYZSZEGO LIMITU

Czyli nawet bez przepisanych licznikéw, rachunki za pragd w wynajmowanym mieszkaniu — do zuzycia
limitu — beda na poziomie z 2022 r. Problemem moze byé natomiast skorzystanie z wyzszego limitu.

— Limit stosowany jest do jednego punktu, a nie tgcznie na wszystkie, w ktérych odbiorca ma aktywne
umowy — wyjasnia dr Magdalena Krawczyk. — Najemca, ktory nie jest strong umowy z przedsiebiorstwem
energetycznym, nie moze skorzysta¢ z zamrozenia cen pradu w 2023 r. wyfgcznie z tego powodu, ze
w rzeczywistosci pokrywa koszt pragdu — ptacac optaty wiascicielowi mieszkania — wskazuje.

Jezeli wynajmujacy, ktdéry ma podpisang umowe z przedsiebiorstwem, nie spetnia przestanek do
uzyskania wyzszego limitu i nie ztozy stosownego oswiadczenia, to nie skorzysta z niego i najemca.

— W tym przypadku, pomimo tego, ze prad uzytkowany i faktycznie optacany jest przez osobe
uprawniong do zastosowania wobec niej zwiekszenia limitu, ten bedzie wynosi¢ standardowe 2000kWh.
Rozwigzaniem tej sytuacji bytoby przepisanie umowy na najemce i ztozenie przez niego o$wiadczenia
0 spetnianiu warunkow pozwalajgcych na uznanie go za odbiorce uprawnionego, o ktérym mowa
w przepisach dotyczgcych zwiekszenia limitu — wyjasnia dr Magdalena Krawczyk.

ZUZYCIE W OGLOSZENIU?

Wczesne chodzenie spac, czytanie przy Swiecach i granie w planszéwki zamiast na Play Station, moze
nie ustrzec nas przed wyzszymi rachunkami w sytuacji, gdy zmienimy miejsce zamieszkania w trakcie
roku. Kluczowe bedzie bowiem to, ile pragdu zuzyt poprzednik.

— W przypadku zmiany mieszkania w trakcie 2023 r. — niezaleznie od tego, czy zmiana nastepuje
w ramach nabycia, czy najmu — i ,przepisania na siebie licznika" w tym mieszkaniu, w celu obliczenia
limitu zuzycia energii, bierze sie pod uwage catkowite zuzycie energii w tym mieszkaniu (punkcie poboru
energii) w 2023 r., a wiec, w uproszczeniu, ,dolicza sie" zuzycie poprzednich lokatorow (,witascicieli
licznika") za minione miesigce 2023 r. — wskazuje mec. Wusaty.

Wtdruje jej dr Magdalena Krawczyk, ktora ttumaczy, ze w sytuacji przeprowadzenia sie do innego
mieszkania przy obliczaniu limitdw zuzycia energii elektrycznej uwzglednia sie catkowite uzycie energii
elektrycznej w tym punkcie poboru energii w 2023 r. — Dodatkowo, w przypadku rozpoczecia korzystania
przez odbiorce uprawnionego z nowego punktu poboru energii w 2023 r. przy obliczaniu limitow zuzycia
energii elektrycznej, uwzglednia sie proporcjonalnie liczbe dni wykorzystywania tego punktu poboru
w 2023 r. — tlumaczy.

Oczywiscie problemu nie ma, gdy przeprowadzamy sie do nowego mieszkania, gdzie prad w ogdle nie
byt zuzywany. Gorzej, gdy jest to np. studenckie mieszkanie, w ktorym mieszkato wiecej osdb niz
w rodzinie uprawnionej do zwiekszonego limitu i ten dwutysieczny wyczerpat sie w okolicy majéwki. Na
pewno wiec przy wynajmowaniu lub kupnie mieszkania w trakcie roku, warto upewnic sie, jakie byto
dotychczasowe zuzycie pradu w 2023 r.

UPUST NIE DLA NOWEGO UZYTKOWNIKA

Ostatnig kwestig jest prawo do upustu na prad w przypadku obnizenia zuzycia o 10 proc. Jezeli w 2023
r. przeprowadzimy sie do innego mieszkania, nie bedziemy $ciga¢ sie sami ze soba.



— Ustawa postuguje sie okresleniem odbiorcy, ale dla wyliczenia i udzielenia ewentualnego upustu,
istotna jest wysoko$¢ zuzycia energii w danym punkcie poboru (liczniku) — ttumaczy mec. Wusaty —
Jezeli wiec w 2022 r. na najemce nie byt "zapisany" zaden licznik energii, nie przystuguje mu woéwczas
uprawnienie do omawianego upustu. A zatem najemca, co do zasady, moze skorzysta¢ z rozwigzan
wprowadzonych przez ustawe, ale jedynie pod warunkiem, ze jest strong umowy z przedsiebiorstwem
energetycznym. W innym przypadku, aby skorzysta¢ z omawianych uprawnien, najemca powinien
«przepisac” licznik na siebie — podkresla.

Prof. Robert Suwaj, adwokat w Kancelarii Suwaj, Zachariasz Legal wskazuje jednak, ze przepisy nie sg
do konca precyzyjne w tej kwestii. — Co do upustow, to logika nakazuje bra¢ pod uwage zuzycie
w danym lokalu, nawet jesli doszto do zmiany gospodarstwa domowego, ale z przepisow zdaje sie
wynikaé, ze poziom zuzycia dotyczy odbiorcy energii, czyli przy zmianie umowy powinnismy liczy¢ od
nowa. Jest to bardziej korzystna opcja dla odbiorcéw, czym by¢ moze kierowat sie ustawodawca —
wskazuje.
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