AOOroBsIiP OPEHAM UMOWA NAJMU
yknageHuit  zawarta dnia
[ ]
(oeHb.Micsiub.pik)  (dzien.miesigc.rok)
y w
[ ]
(micueBictb)  (miejscowosc)
MK  pomiedzy
[ ]
(paHi OpeHpopaBust)  (oznaczenie Wynajmujgcego)
[ ]
(PESEL / REGON) (PESEL / REGON)
[ ]
agpeca anst nMcTyBaHHsl  adres do korespondencii
Hagani imeHyeTbcs — OpeHaoAaBeub, zwanym dalej Wynajmujacym,
Ta a
[ ]
(im'a Ta npisBuwe OpeHpaps), (imie i nazwisko Najemcy),
[ ]

(HomMep pokymeHTa, WO noceigyye ocoby,
Hanpuknag, HoMep nacnopTa / Bi3a / noceigka Ha
NpoXuBaHHA / igeHTU@dIkaTop pilleHHs npo
HaZlaHHS1 MKHapOAHOro 3axMCTy, MOXIUBO, AaTa
i MicLe HapoaKeHHS!, iIMeHa Ta npi3BuLLa H6aTbKiB)

Hagani imeHyeTbcs —OpeHpap.

MPEAMBYJIA

Llei [dorosip yknagaeTbcs y 3B'A3Ky 3 arpecieto
Pocii npotn Ykpaiiu. Moro meta — 3abesneuntu
YMOBM MPOXMBAHHA ANs rpoMafsH YKpaiHu, fKi
lWyKaloTb 6e3neyHoro npuTysky Ha TepuTopii
Pecny6bnikn Monbwa. CToOpoHM 3060B'A3yH0ThCS
BPaxOBYBaTW BKasaHi Buwe 06CTaBUHM K
nepLIoYeproBi Npu iHTepnpeTaLii NosIoXKeHb Liboro
[orosopy.

Opengogaseup nosigomnsie OpeHaapesi, WO
rpomMagsiHm YKpaiHu MOXYTb oTpuMaTn
6e3onnaTtHy npaBoBYy [AOMOMOry B YCTaHOBaXx,
BKa3aHWX Yy rnepeniky 3a agpecamu:

https://www.adwokatura.pl/z-zycia-
nra/adwokatura-organizuje-pomoc-prawna-dla-
obywateli-ukrainy-ofiar-konfliktu-wojennego/
Ta
https://www.gov.pl/web/udsc/lista-organizacji-
pozarzadowych

(numer dokumentu identyfikujgcego, np. numer
paszportu / wiza / dokument pobytowy /
identyfikator decyzji w sprawie udzielenia ochrony
miedzynarodowej, ewentualnie data i miejsce
urodzenia, imiona i nazwiska rodzicéw)

zwanym dalej Najemca.

PREAMBULA

Niniejsza Umowa zostaje zawarta w zwigzku
zrosyjskg agresjg na Ukraine. Jej celem jest
zapewnienie warunkdéw mieszkaniowych
obywatelom  Ukrainy, ktérzy na terenie
Rzeczpospolitej Polskiej szukaja bezpiecznego
schronienia. Strony zobowigzuja sie bra¢ powyzsza
okoliczno$¢ za naczelng przy interpretacji
postanowien niniejszej Umowy.

Wynajmujacy informuje Najemce, ze mozliwe jest
uzyskanie przez obywateli Ukrainy bezptatnej
pomocy prawnej od instytucji znajdujacych sie na
listach pod adresami:
https://www.adwokatura.pl/z-zycia-
nra/adwokatura-organizuje-pomoc-prawna-dla-
obywateli-ukrainy-ofiar-konfliktu-wojennego/

oraz

https://www.gov.pl/web/udsc/lista-organizacji-
pozarzadowych
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§1
OpeHpoaaBeLb 3acBigyvye, WO BiH € BNAaCHUKOM /
Ma€E MpaBO Ha KOPMOpaTUBHY BRacHiCTb / Mae
npaBo OpeHAM 3 npaBoM cybopeHau (3aiBe
3aKpecsinTH)

XWUTNoBOro I'IpVIMiLLl,eHHﬂ, po3TalioBaHOro B

§1
Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem /
ze przystuguje mu spotdzielcze wiasnosciowe
prawo / przystuguje mu prawo najmu z prawem
podnajmu (niewtasciwe skreslic¢)
lokalu mieszkalnego potozonego w

[ ]
(micueBictb)  (miejscowosE)
Byn. przy ul.
[ ]
(Ha3Ba BynuLi, Homep 6yanHKy, HoMepkBapTMpy),  (nazwa i numer ulicy, numer lokalu),
ans skoro  dla ktorego
[ ]
[PaitoHHuiA cyn, Akui Bepe 6yamHkoBy [Sad rejonowy prowadzacy ksiege
KHUry] Beae 6yaAMHKOBY KHUIy3a HOMEpPOM wieczysta] prowadzi ksiege wieczystg o numerze
[ ]
[Homep 6yanHkoOBOi kHurn](zanoBHutn 3a [Numer ksiegi wieczystej](uzupetnic

MOXUIMBICTIO, fIKWO 6yAMHKOBa KHUra
BeAeTbcA Ta ii AaHi Bigomi OpeHaoaaBLio)
(Hapani iMmeHyeTbcs —, MpuMilLeHHsa"™).

§2

1. OpeHpgopaseub 34a€ B oOpeHAay i nepenae
OpeHgapesi y KopucTyBaHHS [IpUMILLEHHS
3 OCHallEeHHsM, BKasaHuM y  «[lepeniky
OCHaLLEeHHs NpuMilleHHs», Wwo € [oaaTkoM 1
[0 uboro [lorosopy.

2. Mepenik, nogaHuii y [opatky 1, cknageHwn
y bopMi akTy npuitoMy-nepedadi, Npo SIKWM
MaeTbCs y CTaTTi 6C 3aKkoHy BiA 21 yepBHSA
2001 poky «[po 3axucT npaB MeLKaHLiB,
XUTNOBMX (POHAIB I'MiHW Ta BHECEHHS 3MiH A0
LuBinbHoro  kopekcy»  (LiNiCHWMM  TeKCT:
3akoHofaBumii BicHMK 2022 poky, non. 172,
Hapani iMEHYETLCA AK: «3aKOH»),
CnyryeaTMMe OCHOBOIO A/151 po3paxyHKy CTOpiH
npv NoBepHeHHi MpuMilLeHHs.

§3

1. [oroBip YyKNagaeTbCs Ha
TEPMiH.

2. OpeHpap Ma€ nNpaBO MPUNUHUTK Ail0 LbOro
[orosopy, MOBIAOMMBLUM He MeHLWEe HDK 3a
MicsLbA0 NPUNUHEHHS aii [loroBopy.

3. MNpunuHeHnHsa gii Odorosopy OpeHpapem
HeobXxiAHO 0hOpMUTH Y MUCLMOBIN hopMi.

4. OpeHpgofaBelb Ma€ NpaBO MPUMUMHUTK  Aito
[oroBopy nuwe y Bunagkax Ta Yy CTPOKM,
nepeabayeHi 3aKOHOM.

5. Y sunagky npunuHeHHa pii [Jorosopy
OpeHpopaBueM, OpeHpofaBeLb 3a
3BepHeHHAM OpeHpaaps, nojaHuM y nepioj
MOBIAOMJIEHHS MPO MPUNWHEHHS Aji, AoKnaje

HeBU3HaUYeHUI

3ycunb, Ans  3abesnedyeHHs  OpeHpapesi
JOoMoMorM  y  nowyui  anbTepHaTUBHOMO
NPUMILLEHHS AN 330BOMIEHHA  MOro

XUTNOBMX NoTpeb.

opcjonalnie, jesli ksiega wieczysta jest
prowadzona i znana Wynajmujacemu)
(zwanego dalej ,Lokalem”).
§2
1. Wynajmujacy wynajmuje i oddaje Najemcy do
uzywania Lokal wraz z wyposazeniem ujetym

na liscie wyposazenia lokalu, ktdra stanowi
zatgcznik 1 do niniejszej Umowy.

2. Lista z zatacznika 1 ma charakter protokotu,
o ktdrym mowa w art. 6¢ ustawy z 21 czerwca
2001 r. oochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2022
r. poz. 172, dalej jako: ,Ustawa”) i bedzie
stanowi¢ podstawe rozrachunku Stron przy
zwrocie Lokalu.

§3

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

2. Najemca ma prawo wypowiedzenia niniejszej
Umowy z zachowaniem 1-miesiecznego okresu

wypowiedzenia, na koniec miesigca
kalendarzowego.

3. Wypowiedzenie Umowy przez Najemce
powinno  by¢ dokonane w  formie
dokumentowej.

4. Wynajmujacy ma prawo wypowiedzenia
Umowy wylacznie W przypadkach

i w terminach przewidzianych Ustawa.

5. W razie wypowiedzenia Umowy przez
Wynajmujacego, Wynajmujacy na wniosek
Najemcy zgtoszony w okresie wypowiedzenia
podejmie starania by udzieli¢ Najemcy pomocy
w odnalezieniu alternatywnego lokalu celem
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.
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§4 §4

1. OpeHgap 3060B'A3y€eTbCS cnnadyBatm 1. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty
OpeHpoaaBLEeBi OpeHAHY nnaTy y po3Mipi Wynajmujgcemu czynszu najmu w wysokosci
[ JPLN

(cnoBamu:  (stownie:

[ ]
3n0TuX) Womicaus ao  ztotych) miesiecznie ptatnego do

[ ]
yMcna Micsius, 3a SKMI CnnadyeTbcs opeHaHa  dnia miesigca, ktdrego dotyczy czynsz.
nnarta.
2. KpiMm opeHgHoi nnatv OpeHpap cnnadye 2. Poza czynszem Wynajmujacy pobiera od

OpeHaofaBUEeBi  HaCTyMHi  He3anexHi BiA Najemcy nastepujgce opfaty niezalezne od

OpeHpoaaBus nnatexi (MOTpPi6HO BkasaTu
3a [OMOBJIEHICTIO CTOPiH; TyT HeobxigHO
nepeniuntTn Ti KOMyHanbHi nocnyru / iHwi
MOCNYru, SKi NOCTa4aTUMYTbCS Y NPUMILLEHHS

Ha niacTtaBi [JOroBopy, YKAAAEHOro Mix
OpeHpoaaBLeM Ta nocTayanbHUKOM
KOMYHanbHWX nocnyr / iHWWMX nocnyr,
i BUKpecnuTun Ti nocnyru, AKi
NnocTa4yaTMMyTbCS Y MPUMILLEHHS Ha NiacTaBi
[0roBopy, YKNageHoro OpeHaapeM
6e3nocepesHbO 3 nocTavasibHNKOM

KOMYHanbHWUX NOCAYr / iHWMX Nocnyr):
3aras, / za gaz,

Wynajmujgcego (nalezy zaznaczy¢ wedtug
uzgodnienia stron; nalezy tu wymieni¢ te
media/ustugi, ktdre bedy dostarczane do lokalu
na podstawie umowy zawartej przez
Wynajmujgcego z dostawca medidow / ustug
i skresli¢ te, ktdre beda dostarczane do lokalu
na podstawie umowy zawartej przez Najemce
bezposrednio z dostawcg medidw/ustug):

3a enekTpoeHeprito, / za energie elektryczna,
3a Bogy, / za wode,

3a IHTepHerT, / za internet,

3a TenedoH, / za telefon,

Ooooooogooo

3a/za[

3a TenebaueHHs, / za telewizje,
3a BMBE3€HHs NobyToBWX Bigxopais, / za odbiér odpadéw komunalnych,

1

HesanexHi Big OpeHgogaBus  nnatexi
OnnavyoTbCs OpeHpapem, y cnoci6
BM3HAUYEHWN  MYHKTOM 5, Ha nigcrasi
BiJOMOCTEN 3a3HAUEHNXYKBUTAHLLISX UM iHLLMX
JOKYMeHTax, $Ki MiATBEPAXYIOTb  pPO3Mip

nnaTexis, Lo NoTpebyoTb OniaTH, Ao

.

YMC/la HacTynHOro Micsus 3a nonepesaHii
MicsiLb, 3a SIKUIA BHECEHaA onJaTa.

Ao 3a nnaTtexamm, 3a3HayeHnMmn
y NyHKTi 2, BMHMKNA 6yadb-gka nepeannata,

OpeHaoaaseLpb noBepHe HaAMLOK
OpeHgapesi ynpogosx 14 aHis.
OpeHgHa nnata | nnatexi, BKa3aHi

Y NYHKTi 2,0M1a4yroTbCsl Yy TOTIBKOBIN opMi

3. Optaty niezalezne od Wynajmujgcego pokrywa

Najemca z dotu, w sposob okreslony w ust. 5,
na podstawie zestawienia wraz z dowodami na
wysoko$¢ optat oraz ich pokrycie przez
Wynajmujgcego, do

]
dnia kolejnego miesigca po miesigcu, ktdrego
dotycza opfaty.

. Gdyby z tytutu optat, o ktdrych mowa w ust. 2,

powstata jakakolwiek nadptata, Wynajmujacy
zwrdci jg Najemcy w terminie 14 dni.

. Czynsz i optaty, o ktérych mowa w ust. 2 ptatne

bedg gotdwka do rgk Wynajmujgcego lub

6esnocepeaHbo OpeHpaoaaBuesi abo LsaxXoM przelewem na rachunek bankowy
nepekasy Ha  GaHKIBCbKMIT  paxyHOK Wynajmujacego o nr
OpeHa0aaBLA 33 HOMEPOM
[ ]
y 6aHKy w banku
[ ]
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Y BuMaAKy, SKIWO onnaTa  3AiMCHIOETLCS
rotiBkoto,OpeHaoAaBeLb Hafae KBUTAHLID, sKa
NiATBEPAXKYE OTPUMAHHS CMIAYEHOI CyMu.
§5

OpeHgap  3060B'A3yeTbCS  BMKOPUCTOBYBATU
MPUMILLEHHSI BMKIOYHO A1 XWUTNOBUX MNOTpeb
i 3acBiAYye, WO pa3oM 3 HUM MPOXKMBATUMYTb TaKi
ocobu:

W razie zaptaty gotéwka Wynajmujgcy pokwituje
przyjecie danej kwoty.

§5
Najemca zobowigzuje sie do wykorzystywania
Lokalu wytgcznie na cele mieszkaniowe oraz
o$wiadcza, ze razem z nim zamieszkiwaé beda
nastepujace osoby:

1. [ ]

2. [ ]

3. [ ]

4, [ ]

5. [ 1.

§6 §6
OpeHgap 3aceiguye, wo oMy nepeaaHo Najemca o$wiadcza, ze wydano mu Lokal.
MpuMmiweHHs.  OpeHpap  nosigomnsie npo Najemca nie zglasza zastrzezen do stanu

BIACYTHICTb 3acTepexeHb LWOoAO TEXHIYHOrO CTaHy
MNpuMileHHs.

§7
1. Y nuTaHHAX, $Ki  HeBperynboBaHi UMM
[oroBopoM, 30Kpema, wWoAO0 nNpaB Ta
obos'askie  OpeHpopaBuss Ta OpeHgaps,

nepeabaveHnx uuM [JOroBOpoM, BKIIHOYAOYM
npaBuna nNpPOBEAEHHS PEMOHTHUX pobiT,
TEXHIYHOrO 06cnyrosyBaHHs Ta
YOOCKOHaneHHs [MpuMilleHHsl, a Takox
NiABULIEHHS OpPeHAHOI nnatu Ta nnaTexis,
He3anexHux BiA BONi BMaCHUKa,
3aCTOCOBYIOTbCS  MOMIOXKEHHS  po3gdinis 1-2
3aKoHy Ta MOMOXEHHS 3aKOHY BiA 23 KBITHA
1964 poky — «LiuBinbHWI komekc» (LinicHWUM
TEKCT: 3aKkoHoaaBuuii  BicHMK 2020 poky,
non. 1740 3i 3miHamn).

2. BuTAr i3 nonoxeHb 3aKOHY CYKYMHO 3 MOro
nepeknagoM YKpaiHCbKOK MOBOK MOAAETHLCH
y OoaaTtky N2 2 no [orosopy.

§8
OpeHgap He Moxe nepegasatv [lpuMilleHHs,
MOBHICTIO abo YacTkoBO, TpPeTi 0cobi Aans
6e3KOLITOBHOrO BMKOPUCTaHHA Ha  b6yab-sikux
nigctaBax abo B cybopeHay 6e3 NMcbMOBOI 3roam
OpeHpoaaBsus.

§9
BHeceHHs1 3MiH 40 Lboro [JoroBopy 3AilMCHIOETLCS
VWY Yy NUCbMOBIN OpMi, iHaKlle BOHM He
MaTUMyTb IOPUANYHOI CUN.

§10

1. Agpeca ana nuctyBaHHs OpeHpgopaBus —
BKazaHa cepef AaHux CTopiH.

2. Appeca pana  nuctyBaHHA  OpeHpaps —
appecallpumMilleHHs, 3a3HadveHa y § 1.

technicznego Lokalu.

§7

1. Do spraw nieuregulowanych w niniejszej
Umowie, w szczegdlnosci w zakresie praw
i obowigzkéw  Wynajmujagcego i Najemcy
z tytutu niniejszej Umowy, w tym zasad
dokonywania napraw, konserwacji i ulepszen
Lokalu oraz podwyzszania wysokosci czynszu
i opfat niezaleznych od wiasciciela, maijg
zastosowanie postanowienia rozdziatow 1-2
Ustawy oraz przepisy ustawy z 23 kwietnia
1964 r. — Kodeks cywilny, tekst jedn.: Dz. U.
z 2020 r., poz. 1740 ze zm.).

2. Wyciag z  przepisbw  Ustawy  wraz
z tlumaczeniem na jezyk ukraifnski stanowi
zatgcznik nr 2 do Umowy.

§8
Najemca nie moze oddac¢ Lokalu w catosci lub
czesci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania na
jakiejkolwiek podstawie albo w podnajem bez
pisemnej zgody Wynajmujacego.

§9
Zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§10
1. Adresem
Wynajmujgcego  jest
W 0zhaczeniu Stron.

2. Adresem korespondencyjnym Najemcy jest
adres Lokalu okreslony w § 1.

korespondencyjnym
adres  wskazany
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3. CTOpOHM  HaAalTb  HACTYMHUIA  HOMEp
TenedoHy abo aapecy enekTpOHHOI MOLWTH
Ans noaanbLUoi KOMyHiKaLii:

a. OpeHpopaBelp:

3. Strony podajg nastepujacy nr telefonu lub
adres e-mail do biezacego kontaktu:

a. Wynajmujacy:

[ ]
6. OpeHpap: b. Najemca:
[ ]
§11 §11
Lleii [Jorosip yknageHo [nBoma MoBaMu — Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w dwdch

MONbCbKOK  Ta  YKPaiHCbKOW. Y  BuNagky
BUHUKHEHHSI BYyab-IKMX PO3BIKHOCTEN MK LMK
ABOMa BepcisiMW, MpiopUTET MaTUMe BepCiq,
BUKJIaZleHa MOJbCbKOKO MOBOIO.
§12

[oroBip yKnageHo y YOTUPLOX iAEHTUYHMX
NPUMIpHMKax, NO ABa NPUMIPHUKU OS19 KOXHOI
CTOPOHMU.

[nianuc Openpaps]

[nianuc Openaonasus]

Mepenik gopaTkiB

Oopatok 1 — Tlepenik Ta OMUC OCHALLEHHS
MpuMiLLeHHs.

[Jopatok 2 — BuTar 3 nNonoxeHb 3aKOHY Big
21 yepBHa 2001 poky «[po 3axucTt npas

MELUKaHUiB, XXWUTNOBMX (DOHAIB I'MiHW Ta BHECEHHS
3MiH g0 LuBinbHOro kogekcy»(3akoHoAaBuMMN
BicHuk 2022 poky, non. 172) 3 nepeknagoMm
YKpaiHCbKOK MOBOIO.

3acrepexeHHs

Len B3ipeub HapaeTbcs 6e3onnaTtHo.  BiH
NiaAroToBNEHMMI nuwe 3 iHdbopMaLinHo-
NPOCBITHULIbKOIO MeTOo0. XKoaHa iHdopMalis, Lo
MICTUTBCS Y LUbOMY AOKYMEHTI, He € IOPUANYHOLO
nopagoto. PekoMeHAYETbCA  3BEpHYTMCS A0
aABokaTa abo PMAMYHOIO KOHCY/bTaHTa, W06
OTpMMaTV IOpUANYHY NMopaay nepen yKiIaAaeHHsaM
forosopy abo oTpuMaTh AeTanbHiwy iHdopmadito
WoAO BIiAHOCMH OpeHAW; OPIEHTOBHMIA nNepenik
MiCUub, B SIKUX MOXHa OTpUMaTh 6E3KOLITOBHY
IOPMANYHY KOHCY/bTalilo, NogaHo y npeambyni
[OKyMeHTa.

jezykach, po polsku i po ukrainsku. W razie
jakichkolwiek rdznic pomiedzy tymi dwiema
wersjami, pierwszenstwo ma wersja w jezyku
polskim.

§12

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych
egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.

[podpis Najemcy]

[podpis Wynajmujacego]

Lista zalacznikow
Zatacznik 1 — Lista i opis wyposazenia Lokalu.

Zatacznik 2 — Wyciagg z przepisow ustawy z 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym  zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172)
wraz z ttumaczeniem na jezyk ukrainski.

Zastrzezenie

Niniejszy wzor dostepny jest nieodptatnie. Zostat
przygotowany jedynie w celu informacyjno-
edukacyjnym. Zadna z informacji znajdujgcych sie
w tym dokumencie nie stanowi porady prawnej.
Rekomenduje sie kontakt z adwokatem lub radcg
prawnym celem zasiegniecia porady prawnej
przed zawarciem umowy lub  bardziej
szczeg6towych informacji na temat stosunku
najmu; lista przyktadowych miejsc, gdzie mozliwe
jest uzyskanie nieodptatnej porady prawnej
przedstawiona jest w preambule dokumentu.
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Zatacznik nr 1 / JopaTok 1

NMEPENIK TA ONMUC OCHALLEHHS NPUMILLEHHSA/ LISTA I OPIS WYPOSAZENIA LOKALU

MNpeameT
Przedmiot

Onuc
Opis

[Miannucu Cropin / Podpisy stron]
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3AKOH
Bia 21 uepBHsa 2001 p.

TPO 3aXHNCT rIpaB MELUKaHLIB, JXUT/IOBUX
¢oHaiB r'MiHn Ta BHECEHHS 3MiH 4o LuBisibHOro

Koaekcy
Po3pin 1
3aranbHi NONI0KEHHA
Cratta 1. [Mpeamer perynioBaHHSA LbOro
3akoHy]

3aKOH perynioe npuHUMnM Ta opMU 3axucTy rpas
MELKAHY/B Ta NPUHLUMNK YNPaBAiHHA XWUTIOBUMM
¢doHAaMM I'MiHuN.

[...]
CratTa 2. [BU3HAUEHHSA NOHATDb]
1. Konu B 3aKOHi 3ragyeTbCcs:

1) MewkaHeub - Cnig poO3yMiTM 9K oOpeHdaps
npuMmiweHHs abo ocoby, KOTpa KOPWUCTYETbCS
NPUMILLEHHSIM 3 iHWKWX MpaBOBMUX MIACTaB, HiX
npaBo BNacHOCTI;

2) BMaCHUK - Cnig po3yMiTu ik opeHaodaBust abo
iHWY ocoby, 3 SKMM OpeHAap Ma€ NPaBOBIAHOCUHM,
Wo A[aloTb  MOMYy  MNpaBO  KOPUCTYBAHHS
NPUMILLEHHSIM;

3) cniBMellKaHeUb - Cif po3yMiTU K MeLLKaHus,
KA Ma€E nNpaBO KOPWUCTYBAHHS MPUMILLEHHSIM
pasoM 3 iHLMM MeLLKaHLeM;

4) NPUMILLIEHHS - CNif PO3YMITU SIK NPUMILLEHHS, WO
BMKOPUCTOBYETLCA ANS1 33[I0BOSIEHHS KUT/IOBUX
noTpeb, a TakoX NPUMILLEHHS, Sike € CTYAI€l, WO
BUKOPUCTOBYETbCA  TBOPLUEM ANS  3AiNCHEHHS
[isnbHOCTI Yy cdepi KynbTypu i MWUCTELTBA; He
€ MNPUMILLEHHSM, Y PO3YMiHHI 3aKOHY, NPUMILLEHHS,
npusHayeHe AA8 KOpPOTKOYacHoro nepebyBaHHs
0ci6, 30KkpeMa po3TalioBaHe B byanHKax NaHCiOHiB,
rYpTOXWTKIB, MNaHCiOHaTiB, rotenie, OyanHkax
BiAMOUYNHKY um iHLLIMX 6yniBnsix, o
BMKOPUCTOBYIOTBCA 3 METO  TypuM3My  4M

BiAMOYMNHKY;

[...]

8) HesanexHi Big BnacHMKa nnatexi - cnig
poO3yMiTh K nnarexi 3a MNoCTa4YaHHA

efleKTpoeHeprii, rasy, BoAM B NpuMilLeHHs Ta 36ip
CTiYHMX BOA, BIAXOAIB i piAKMX BiAXOAIB;

8a) BMTpaTM Ha YTPWUMaHHS MPUMILLEHHS - Cnig
pO3YMiTU $IK BWUTPaTW, BU3HAYeEHi MpPONOPLINHO
KOPWCHIM MO MPUMILLEHHS MO BigHOLLIEHHIO A0
KOPWCHOI Mmnowi BCIX MpuMiweHb y 6yanHKy, LWo
CTArYIOTbCA 3 BJIaCHUKA, BKOYalouM nnaty 3a
6e3cTpokoBe KOpPUCTYBaHHSA 3eMneto, noJaTok Ha
HepyxoMe MaliHO Ta BUTpaTu Ha:

Q) YTpUMaHHS, NIATPUMAHHA  HANEXHOro
TEXHIYHOr0 CTaHy MaWiHa Ta MpOBEAEHMX
PEMOHTIB,

6) ynpaeniHHS MaiiHOM,

B) YTPUMaHHS KiMHaT 3arasibHoro
KOPWUCTYBaHHs, nidTa, KONEKTUBHOI aHTEHM,
LOMOMOHY Ta 3eNeHUX HacagKeHb,

Zatacznik nr 2 / JopaTok 2

USTAWA
Z dnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
Art. 1. [Zakres przedmiotowy ustawy]

Ustawa reqguluje zasady i formy ochrony praw
lokatorow oraz zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

[.].

Art. 2. [Definicje ustawowe]
1. Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ najemce
lokalu lub osobe uzywajacg lokal na podstawie
innego tytutu prawnego niz prawo wiasnosci;

2) wilascicielu - nalezy przez to rozumiec
wynajmujacego lub inng osobe, z ktérg wigze
lokatora stosunek prawny uprawniajacy go do
uzywania lokalu;

3) wspotlokatorze - nalezy przez to rozumie
lokatora, ktéremu przystuguje tytut prawny do
uzywania lokalu wspolnie z innym lokatorem;

4) lokalu - nalezy przez to rozumiec lokal stuzgcy
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze
lokal bedacy pracownig stuzacg tworcy do
prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury
i sztuki; nie jest w rozumieniu ustawy lokalem
pomieszczenie przeznaczone do krétkotrwatego
pobytu o0s6b, w szczegdlnosci znajdujace sie
w budynkach internatéw, burs, pensjonatow,
hoteli, doméw wypoczynkowych lub w innych
budynkach stuzacych do celdéw turystycznych lub
wypoczynkowych;

[...]

8) optatach niezaleznych od wtasciciela - nalezy
przez to rozumie¢ optaty za dostawy do lokalu
energii, gazu, wody oraz odbidr Sciekéw, odpadow
i nieczystosci ciektych;

8a) kosztach utrzymania lokalu - nalezy przez to
rozumie¢ koszty, ustalane proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danym
budynku, obcigzajgce wtasciciela, obejmujgce
optate za uzytkowanie wieczyste gruntu, podatek
od nieruchomosci oraz koszty:

a) konserwacji, utrzymania nalezytego stanu

technicznego nieruchomosci oraz
przeprowadzonych remontow,
b) zarzadzania nieruchomoscia,
¢) utrzymania pomieszczen  wspdinego
uzytkowania, windy, anteny zbiorczej,

domofonu oraz zieleni,
d) ubezpieczenia nieruchomosci,
e) inne, o ile wynikajg z umowy;
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I) CTpaxyBaHHS1 HEPYXOMOCTI,
4) iHwe, SKWwo nepeabayeHo AOroBOpOM;

[...]
Po3pain 2
MpaBa Ta 060B'A3KN BIaCHUKIB Ta MeLUKaHLiB

CrartTa 5. [[paBuna yknagaHHs [OroBopiB
KOPUCTYBaHHSA NMpUMilLeHHAM]

1. [Jdorosip nNnaTHOro KOPWUCTYBaHHS MNPUMILLEHHSIM
MoXe OyTM YyKNafeHMW Ha BU3HA4YeHWn abo
HEBM3HAYEHUIN TEPMIH.

[...]
CrartTa 6. [[leno3uT ana 3abesnevyeHHN
3aboproBaHoCTi 3a opeHAay]

1. YKnageHHs1 4OroBopy OpeHAM MOXXe 3anexaTtu Bif
BHECEHHSI OpeHAapeM Aeno3nTy, LWo 3abesneuye
MOKpMTTS 3ab60proBaHOCTI 38 OpeHAY MPUMILLEHHS, A0
KOTpOi Ma€ npaBo OpeHAoAaBeLb B A€Hb 3BiflbHEHHS
NpuMilleHHs.  [eno3uT He MoXe nepeBuLlyBaTu
[ABaHaAUSTUKPATHOrO  PO3Mipy  MICAYHOI  OpeHAHOI
nnatv 3a NpUMILLEHHS, pO3pPax0BaHoOi 3a OpPeHAHOK
CTaBKOIO, WO fJi€ Ha [AeHb YKMaJEeHHS [OroBopy
opeHaum.

2. [1enosunT He CTAryeTbCs, SKWo Aorosip:

1) NOLWNPIOETLCS Ha OPeHAY NPUMILLEHHS Ha 3aMiHy
abo coujanbHy opeHay NpUMILLEHHS;

2) yknageHo y 3B'a3Ky 3 OH6MIHOM MpUMILLEHHS,
a opeHAap OTpUMaB MOBEPHEHHs1 Aeno3vTy 6e3
NpoBEeAEHHS Moro iHaekcauil.

3. BiawkoaysaHHs iHAEeKCOBaHOro
3MINCHIOETBCA Y  PO3Mipi, WO [AOPIBHIOE [A06YTKY
MIiCAYHOI OpeHAHOI nnaTv, WO JAisna Ha AeHb
MOBEpPHEHHS1 AEMN03WTy, Ta KpaTHIN opeHAHi nnati,
MPUAHSTIN NPU CTArHEHHI AENO3UTY, afe B Po3Mipi He
HWXKY€e CTArHEHOrO AEMnO3nTY.

4. [eno3uT noBepTaEeTbCs MPOTAroM Micsus 3 AHSA
3BiflbHEHHS MpuUMilleHHs abo npuabaHHs  ioro
Y BNacHiCTb opeHaapem nicns BUpaxyBaHHA
3060B'A3aHb OpeHA0AABLS 33 OpeHAY NPUMILLEHHS.

CraTtTa 6a. [060B'a3kn opeHaoaaBus]

1. OpeHpomaBeub  3060B'A3aHWil  33a6e3neynTy
edekTMBHY pobOTy ICHYHOUMX YCTAHOBOK i NPUCTPOIB,
noB's3aHux 3 6yaiBnelo, WO [aloTb MOXIMBICTb
OpeHAapio BMKOPWUCTOBYBaTW BOAy, rasonodibHe Ta
pigKe nanvBeo, TErnno, eneKTPOeHeprito, MNacaXKMpPChbKi
NicbTH Ta iHWi YCTaHOBKWU Ta NPUCTPOI, WO BXOASTb A0
cknagy obnagHaHHa — MNpuMilleHHss  Ta  6yaieni,
3a3HayeHi B OKPEMMX HOPMaTUBHMX aKTax.

2. Y pasi 3g0a4i B opeHAy NpuMIlLEHHs, ske 6yno
3BiIbHEHO MOTOYHMM OpeHAapeM, OpeHAoAaBELb
3060B'A3aHMIA 3aMiHUTH 3HOLLEHI e/leMeHTH
obnagHaHHS NPUMILLEHHS.

3. [o oboB'a3kiB opeHAoAaBLUS HanexaTtb, 30Kpema:

1) yTpuMaHHS B HaneXxHoMy CTaHi, nopsgky Ta
YUCTOTi MpuMilleHb Ta obnagHaHHs byaisni, Wo
BMKOPUCTOBYETLCA ANSA 3aranbHOro KOpPUCTyBaHHSA
MELLUKaHUsMK, Ta NpUnernoi 4o HbOro TEpUTOPIi;

2) peMoHT 6yaiBni, ii npuMilleHb Ta obnagHaHHs,
3a3Ha4YeHnx Yy NyHKTi 1, Ta npuBeaeHHs
noLIKoAXXeHoi byaiBni A0 MonepeaHbOro CraHy
He3aneXxHo BiA NPUYMH, 3 BpaxyBaHHSIM TOro, LIO

Aenosnty

[.]

Rozdziat 2
Prawa i obowiazki witascicieli i lokatorow

Art. 5. [Zasady zawierania umow o uzywanie
lokalu]

1. Umowa o odptatne uzywanie lokalu moze by¢
zawarta na czas oznaczony lub nieoznaczony.

[..]

Art. 6. [Kaucja zabezpieczajaca naleznosci

z tytulu najmu]

1. Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od
wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajgcej
pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu,
przystugujgcych wynajmujgcemu w dniu oprdznienia
lokalu. Kaucja nie moze przekraczac
dwunastokrotnosci miesiecznego czynszu za dany
lokal, obliczonego  wedtug  stawki  czynszu
obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

2. Kaugji nie pobiera sie, jezeli umowa:

1) dotyczy najmu lokalu zamiennego lub najmu
socjalnego lokalu;

2) jest zawierana w zwigzku z zamiang lokalu,
a najemca uzyskat zwrot kaucji bez dokonania jej
waloryzadji.
3. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie
rownej iloczynowi kwoty miesiecznego czynszu
obowigzujgcego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci
czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak
w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.
4. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia
oproznienia lokalu lub nabycia jego wlasnosci przez
najemce, po potraceniu naleznosci wynajmujgcego
z tytutu najmu lokalu.

Art. 6a. [Obowigzki wynajmujacego]

1. Wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia
sprawnego dziatania istniejgcych instalacji i urzadzen
zwigzanych z budynkiem umozliwiajacych najemcy
korzystanie z wody, paliw gazowych i ciektych, ciepta,
energii elektrycznej, dzwigdw osobowych oraz innych
instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu
i budynku okreslone odrebnymi przepisami.

2. W razie oddania w najem lokalu opréznionego przez
dotychczasowego najemce, wynajmujacy  jest
obowigzany wymieni¢ zuzyte elementy wyposazenia
lokalu.

3. Do obowigzkdédw
w szczegolnosci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku
i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku,
stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancéw, oraz
jego otoczenia;

2) dokonywanie napraw  budynku, jego
pomieszczen i urzadzen, o ktdérych mowa w pkt 1,
oraz przywrdcenie poprzedniego stanu budynku
uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym ze

wynajmujgcego  nalezy
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Ha opeHaaps MOK/afAETbCS 060B's130k
BiALWKOAYBaHHS 36UTKiB, 3aBAaHMX 3 MOro BUHU;

3) PpEeMOHT npuMilleHb, PeMOHT abo 3aMiHa
YCTaHOBOK Ta €/IEMEHTIB TeXHIYHOro obnagHaHHs
B MeXax, Lo He 06TsKyloTb OpeHaaps, 30KpemMa:

@) PEMOHT Ta 3aMiHa BHYTPILWHIX YCTAHOBOK:
BOAM, ra3y Ta raps4oi Boaum - 6e3 1oAaTKoBOro
npunapas Ta obnagHaHHA, a TakoX PEMOHT Ta
3aMiHa BHYTPILLHbOI KaHani3auii, LeHTpanbHOro
onaneHHs 3 obirpiBavamu, €NeKTPOyCTaHOBKM,
KOMEKTUBHOI  @HTEHM - 3@  BUHATKOM
[0AaTKOBOro npunaaas,

6) 3aMiHa onantoBanbHMX MNe4Yen, BIKOHHOI Ta
ABepHOi  ypHiTYpK, nignoru, NianoroBux
HaCTUNIB Ta MOKPUTTIB, @ TaKOX LUTYKaTypKM.

CratTsa 6b. [O60B'a3ku opeHaaps]

1. OpeHaap 3060B'sA3aHUIA yTPUMYBATMW MPUMILLEHHS Ta
KiMHaTW, A0 KOTPMX Ma€E nMpaBO KOPWUCTYBaHHS,
Y HaNeXHOMy TeXHiKO-TirieHiYHOMY Ta CaHiTapHOMY
CTaHi, BM3HA4YeHOMY OKPEMVMMW  HOPMaTUBHUMMU
aKtamu, Ta [AOTPUMYBATUCb D>KUTIOBOTO MOPSIAKY.
OpeHaap TakoX 3000B'A3aHMiA  gornsgatv  Ta
3aXMLLATY Bifl NOWKOMKEHHS ab0 pyMHYBAHHS YaCTUHM
6yaiBni, npu3HayeHi Ans 3arasbHOr0 KOPUCTYBaHHS,
TaKi Ik nacaXknpcbki NipTi, CX0A0BI KNITKM, KOpUAOPH,
NpuMilleHHs ana 36epiraHHs CMITTS, iHWI NiaCO6HI
NPUMILLEHHS Ta NpuBYAMHKOBI TepuTopii Gyaisni.

2. OpeHpap Hece BIANOBIAANBHICTL 33 PEMOHT
i TexHiYHe 0bcnyroByBaHHS:

1) nmignorun, nianoroBuMx HacTuiB Ta MOKPUTTIB,
KepaMidHMX, CKNSHMX Ta iHWi NOKPUTTIB ANS CTiH;

2) BIKOH Ta ABepel;
3) B6ynoBaHux Mebnis, BKIOYAKOUM iX 3aMiHy;

4) KYXOHHUX wWwad, KyxOHb Ta MPOTOYHMX
BOAOHarpiBauiB (ra3osi, €NeKTpUYHi Ta BYTifbHI),
BOAOHarpisadyis, BaHH, AyLIOBUX MiAAOHIB, YHITa3iB,
PakOBMH Ta  yMMBa/ibHWKIB i3  cudoHamu,
3MillyBa4yaMnM Ta BOAONPOBIAHMMK Ta iHWMMUK
CaHITapHO-TEXHIYHNMM npunagamm, AKUMN
ob6naiHaHe NPUMILLEHHS, BKJIOYAKOUM iX 3aMiHy;

5) [0AATKOBUX npvnaais Ta 3axucTy
€/1eKTPOYCTaHOBKM, 3a BMHSITKOM 3aMiHM kabenis
Ta aKkcecyapiB KOMIEKTUBHOI aHTEHN;

6) BYribHMX Ta  HAKONWYyBasbHUX
BKJIIOYAIOUM 3aMiHY 3HOLLEHWX ENEeMEHTIB;

7) NOBEPXOBOr0 LIEHTPasIbHOrO OMasieHHs, a SIKLLO
BOHO BCTaHOB/MIEHO He 3a paxXyHOK OpeHAoAaBLs,
TaKoX 1Oro 3amiHy;

8) BoAOBIABIAHMX TPY6 CAHTEXHIYHUX NPUCTPOIB ax
[0 KONEKTUBHUX CTOSIKIB, Y TOMY YUMCHi HerainHe
YCYHEHHS iX 3aCMiYeHHS;

9) iHWKWX enemeHTiB 0b6nagHaHHS NpuUMilleHb
i Ipunernux KiMHat:

neven,

a) dapbyBaHHA abo Moknelka lnanep Ta
YCYHEHHS! MOLUKOAXEHb LUTYKATYPKM Ha CTiHax
i crensix,
6) capbyBaHHs1 ABepen i BiKOH, BO6yAOBaHMX
mMebniB, KyxHi, CaHTEXHiKM Ta onasntoBasbHMUX
npwniagie.

najemce obcigza obowigzek pokrycia strat
powstatych z jego winy;
3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub

wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajagcym najemcy,
a zwiaszcza:
a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji:
wodociggowej, gazowej i cieptej wody - bez
armatury iwyposazenia, a takze napraw
i wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami, instalacji elektrycznej, anteny
zbiorczej - z wyjatkiem osprzetu,
b) wymiany piecdow grzewczych, stolarki
okiennej i drzwiowej oraz podtdég, posadzek
i wyktadzin podtogowych, a takze tynkdw.

Art. 6b. [Obowiazki najemcy]

1. Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz
pomieszczenia, do uzywania ktérych jest uprawniony,
we wihasciwym stanie technicznym i higieniczno-
sanitarnym okreslonym odrebnymi przepisami oraz
przestrzegac porzagdku domowego. Najemca jest takze
obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacja czeSci budynku przeznaczone do
wspolnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki
schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypdw, inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:
1) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz
Sciennych  okfadzin ceramicznych, szklanych
i innych;
2) okien i drzwi;
3) wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiang;
4) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikdw wody

przeptywowej (gazowych, elektrycznych
i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien,
brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakdw

i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych,
w ktére lokal jest wyposazony, facznie z ich
wymiang;
5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej,
z wytaczeniem wymiany przewodow oraz osprzetu
anteny zbiorczej;
6) piecdw weglowych i akumulacyjnych, tgcznie
Z wymiang zuzytych elementéw;
7) etazowego centralnego ogrzewania,
a w przypadku gdy nie zostato ono zainstalowane
na koszt wynajmujgcego, takze jego wymiana;
8) przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych
az do piondw zbiorczych, w tym niezwtoczne
usuwanie ich niedroznosci;
9) innych elementdw wyposazenia
i pomieszczen przynaleznych przez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe
uszkodzen tynkow Scian i sufitdw,
b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych
mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych.

lokalu
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CratTta 6C. [AKT npuiioMy-nepegavi
npumMilieHHs]

MNepen nepepadyelo MpUMILLIEHHS OpeHAApo CTOPOHM
0bOpMNAOTE  AKT  MpUiioMy-nepefadi, B  SKOMY
BKa3ylOTb TEXHIYHMMN CTaH | CTyniHb  3HOCY
pO3TallOBaHUX B HbOMy MebniB i npuctpoiB. AKT
npuioMy-nepesadi € NiaCTaBo As PO3paxyHKiB npu
NOBEPHEHHI MPUMILLEHHS.

CrartTa 6d. [[TokpalweHHs, BUKOHaHI
opeHpapem]

OpeHaap MOXe MpOBOAUTW MONIMLEHHS MPUMILLEHHS
nviwe 3a 3rodold opeHAodaBus Ta Ha niacTasi
NUCbMOBOr0 I0Or0BOPY, B SIKOMY BKa3YyETbCA MOPSAOK
pO3paxyHKiB 3 LibOro NpuBoAY.

CratTa 6e. [060B'si3kn Ta npaBa CTOpIH nicns
3akiHYeHHS Aii gorosopy opeHau]

1. Tlicna 3akiH4yeHHs Jii QoroBopy oOpeHAM Ta
3BiNlbHEHHS MPUMILLEHHS oOpeHaap 3060B's3aHuI
OHOBWUTW MPUMILLEHHSI Ta 34IMCHATA  HeobXiaAHWM
PEMOHT, a TaKOX [MOBEPHYTU  OpPEHAOAABLIO
€KBiBAIEHT  3HOLWIEHUX  E/IEMEHTIB  TEXHIYHOro
0bnaiHaHHS, 3a3HayeHuMx y n. 4 4. 2 cT. 6b, siki
nepebyBanu B MpWMILLEHHI Ha MOMEHT 1oro BuAaadi
opeHAaplo. AKWO opeHaap 3aMiHMB MEBHI eneMeHTU
Lboro obnagHaHHSA NPOTSArOM CTPOKY OpeHAM, BiH Ma€E
NpaBo Ha BiALKOAYBaHHS CyMW, WO BiaNoOBIAAE Pi3HMLI
iX BapTOCTi MK CTaHOM Ha [eHb NpPUNHSTTS
MPUMILLEHHS Ta Ha AeHb MOro 3BifibHEHHs. CyMu [0
CrnaT po3paxoBYOTbCS 3a LiHaMK, WO Aisnn B AeHb
pO3paxyHKYy.

2. OpeHpgogaBeub Ma€ nNpaBO BMMaraTtM YCyHEHHs
BHECEHMX OpeHAapeM MOKpaLleHb NpU MOPYLUEHHI CT.
6d Ta BigHOBNEHHS NonepeaHbOro CTaHy, SKLWO Le He
BMAMBAaE Ha  KOHCTPYKLilO  MpuMilleHHs, abo
noninweHn, Lo niansrawTb 36epeXeHHto,
3 NOBEPHEHHAM X BApPTOCTi 3 ypaxyBaHHSAM CTyMNeHs
3HOLIEHOCTI 3@ CTaHOM Ha [AeHb  3BiSIbHEHHS
NPUMILLEHHS.

CrartTa 6f. [06csar cBo6oam cTopiH]

Y porosopi OpeHau MNpuMilLEHb, WO He BXOAATb A0
[OEpXXaBHOMO >KUTNOBOrO OHAY, CTOPOHW MOXYTb
BCTaHOB/OBATY iHLWIi NpaBa Ta 060B’A3KM, HiX Ti, KOTpI
nepeniyeHi y cT. 6a-6e.

CraTtTta 69. [J/IncryBaHHsA M)k CTOpOHaMm
opeHam]

MpoTAroM CTPOKY OpeHAn CTOPOHM  JOrOBOPY
3060B'A3aHi NMCbMOBO MOBIAOMASTA OAHA OAHY NPO
6yab-sKy 3MiHYy agpecu CBOro mMpoXuBaHHSA abo
Micue3HaxomkKeHHs. Y pasi HEeBUKOHaHHS  LbOro
3060B'13aHHs1 KOPECMOHAEHLUIS, HagicnaHa Ha OCTaHHIO
aapecy peKOMeHAOBaHWM JIMCTOM, 3 MOBIAOMIIEHHSM
Npo BpyyeHHs Ta 6e3 BUTpebyBaHHs, BBAXAETbCS
[OCTaBNEHOIO.

[...]
Cratta 8a. [MpaBuna nigBULWEHHA OPEHAHOI
nnatv (Nf1aTM 3a KOPUCTYBaHHS NPUMILLIEHHAM)]

1. BnacHuK MoXe MiABULLUMTM OPEeHAHY NAaTy um iHwi
nnartexi 3a KOPUCTYBaHHS MPUMILLIEHHSIM,
MoOBiAOMMBLLM NPO 3MiHYy MNOTOYHOIrO PO3MIpy He
Ni3Hile KiHUS KaneHAapHoOro Micaus 3 ypaxyBaHHAM
CTPOKIB nonepeiXeHHs.

2. CTpOK MOBIiAOM/IEHHS NPO 3MiHY PO3Mipy OpeHAHOI
nnatm abo iHWWX nnaTexiBe 3a KOPUCTYBaHHS

Art. 6¢. [Protokolarne wydanie lokalu]

Przed wydaniem lokalu najemcy strony sporzadzajg
protokdt, w ktdrym okreslajg stan techniczny i stopien
zuzycia znajdujgcych sie w nim instalacji i urzadzen.
Protokdt stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie
lokalu.

Art. 6d. [Ulepszenia dokonywane przez
najemce]

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko
za zgodg wynajmujgcego i na podstawie pisemnej
umowy okreslajgcej sposob rozliczen z tego tytutu.

Art. 6e. [Obowiazki i prawa stron po
zakonczeniu najmu]

1. Po zakonczeniu najmu i oproznieniu lokalu najemca
jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokonaé w nim
obcigzajagcych go napraw, a takze zwrdci¢
wynajmujgcemu  rownowarto$¢ zuzytych elementéw
wyposazenia technicznego, wymienionych w art. 6b
ust. 2 pkt 4, ktore znajdowaty sie w lokalu w chwili
wydania go najemcy. Jezeli najemca w okresie najmu
dokonat wymiany niektérych elementow tego
wyposazenia,  przystuguje mu zwrot  kwoty
odpowiadajacej roznicy ich wartosci miedzy stanem
istniejacym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego
opréznienia. Nalezne kwoty oblicza sie wedtug cen
obowigzujacych w dniu rozliczenia.

2. Wynajmujgcy moze zada¢ usuniecia ulepszen
wprowadzonych przez najemce z naruszeniem art. 6d
i przywrocenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy
to substancji lokalu, albo ulepszenia zatrzymaé za
zwrotem ich wartosci uwzgledniajgcej stopien zuzycia
wedtug stanu na dzien oprdznienia lokalu.

Art. 6f. [Zakres swobody stron]

W umowie najmu lokalu niewchodzacego w skiad
publicznego zasobu mieszkaniowego, strony moga
ustali¢ odmiennie prawa i obowigzki wymienione w art.
6a-6e.

Art. 6g. [Doreczenia miedzy stronami umowy
najmu]

W okresie trwania najmu strony umowy sg obowigzane
informowa¢ sie nawzajem na piSmie o kazdej zmianie
adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie
zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystang
na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem
odbioru i nieodebrang, uwaza sie za doreczona.

[.]

Art. 8a. [Zasady podwyzszania czynszu (optat
za korzystanie z lokalu)]

1. Wiasciciel moze podwyzszy¢ czynsz albo inne optaty
za uzywanie lokalu, wypowiadajac jego dotychczasowg
wysoko$¢,  najpdzniej na  koniec  miesigca
kalendarzowego, z zachowaniem terminéw
wypowiedzenia.
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NPUMILLEHHSIM CTaHOBUTb 3 MicsLi, SKLWO CTOPOHU He
[IOMOBMWJIUCS NPO AOBLUMIA TEPMIH Y AOrOBOPI.

3. MoBigOMNEHHA NPO 3MiHYy pO3Mipy OpeHAHOI nnaTu
abo iHWKX NnaTexiB 3a KOPUCTYBaHHS MPUMILLEHHSAM
Mae 6yTM odopMneHo B NUCbMOBIN GopMi, iHakwe
BOHO HE MaTUMe IOPUANYHOI CUIN.

4. 36inblueHHa po3Mipy opeHAHOI mnaTth abo iHWmMx
nnaTexis 3a KOPUCTYBaHHA MPUMILLEHHAM B HaCmigoK
4YOro BOHM Ha MpPOTA3i PoOKy nepeBuwaTtb abo
OMUHATLCA Ha PiBHI BULWOMY HiX 3% Big BapTOCTI
PEKOHCTPYKUII  MpUMILLEHHs,, MOXe MaTu  Micue
B 0Or'pyHTOBaHMX BMNagkax, 3a3HayeHux y 4. 4a abo
B Y. 4e. Ha nmcbmMoBY BMMOry MeLUKaHUS BIACHUK
npoTaroM 14 AHIB 3 AHA OTPUMaHHA Ui€l BUMOru
3060B'3aHMI  MOBIAOMUTM Y  MUCbMOBIK  opMi
MPpUYMHY NIABWLLEHHS Ta MOro po3paxyHoK, iHaKLie
BOHO HE MaTMMe IOPUANYHOI CUIIN.

4a. SKWOo BNacHUK He OTPUMYE AOXO0AY Bifi OpeHaAM un
HWKWX MNaTexiB 3a KOPUCTYBaHHA MPUMILLEHHAM Ha
piBHi, WO MOKPUBAE BUTPaTU Ha YTPUMaHHA
MPUMILLEHHS, @ TakoX 3abe3neyeHHs] MOBEpPHEHHS
Kanitany Ta npubyTky, 3a yMoBM 4. 4C i 4d,
NiABULLEHHS AN AOCATHEHHS LbOro PiBHS BBaXKAETHCS
BUMpaBAaHNMM 3a YMOBM, WO BOHO 3HAXOAMTbCS
B MeXaXx, 3a3HayeHux y 4. 4b.

4b. NMigsuwwyroun opeHaHy nNnaty abo iHWi nnaTtexi 3a
KOPUCTYBaHHS MpUMILLEHHAM, OpeHAoAaBeLb MOXe
BCTQHOBUTH:

1) piuyHuiA NpMbYTOK KaniTany Ha piBHI He BULLE:

a) 1,5% ButpaTt, NOHECEHWX BNACHMKOM Ha
6yaiBHMUTBO abo NpuabaHHs NpUMilLEHHS abo

b) 10% BuTpaT, sSIKi Hece BNacHMK Ha MOCTilHE
noninweHHs iCHyto4oro NPUMILLEHHS,
36i/IbLLUYIOYM MOMO LiHHICTb Y KOPUCTYBaHHI

- [0 X NMOBHOIO MOBEPHEHHS;
2) cnpaBeannBuUiA NpUBYTOK.

4c. BnacHuK, sikuii Haaas NPUMILLEHHSI B KOPUCTYBaHHS
Ha nigcTasi iHWKX NPaBOBIAHOCWMH, KpiM OpeHau,
BM3HaYalOuM  CKNaJoBi  BUTpPaT Ha  YTPUMaHHS
NPUMILLEHHS, 3aCTOCOBYE MOJIOXKEHHS, O PErynoTb
Ui NpaBOBIAHOCWHU; BTACHWK HE BK/THOYAE NOBEPHEHHS
kanitTany abo npubyTKky A0 NnaTu 3a KOPUCTYBaHHS
NPUMILLEHHSIM.

4d. [...].

4e.  O6rpyHTOBAHMM  BBaXKAETbCA  MiABMLLEHHS
OpeHAHOI NNaTh abo iHWKWX NNaTeXIiB 3@ KOPUCTYBaHHS
NPUMILLEHHSIM Y PO3Mipi, WO He NepeBuLLYE B AaHOMY
KaneHaapHomy poui cepeaHbOoPIYHUIA iHaeKc
3pOCTaHHA UiH Ha CnoXusdi ToBapu Ta MoOCAyru
3arafioM Yy nonepeaHboMy — KaneHaapHoMy  poLi.
CepeaHbOpiYHMI iHAEKC LiH Ha CMOXMBYi ToBapy Ta
MOC/Yrn 3arajioM 3a MorepeaHiii KaneHaapHun pik
oronowyetbcs y ¢opmi nosigomneHHs [pesunaeHTa
LleHTpanbHoro CTaTUCTUYHOIO ynpasniHHS
B OdiuiiHoMy >ypHani Pecny6niku Monblya «Monitor
Polski».
5. MNpoTarom 2 Micauis 3 AHSA MOBIAOMNEHHS NPO 3MiHY,
3a3HAYeHoro y 4. 1, MelkaHelb MOXe:

1) NncbMOBO BIAMOBUTM Y MiABULLEHHI 3 HACTYMHUM

NPUMUWHEHHS NPaBOBIAHOCWMH, Ha NIACTaBi AKMX

MeLlKaHeLb KOPUCTYETbCA MPUMILLEHHS, nicns

2. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu albo
innych opfat za uzywanie lokalu wynosi 3 miesigce,
chyba Ze strony w umowie ustalg termin dtuzszy.

3. Wypowiedzenie wysokosci czynszu albo innych optat
za uzywanie lokalu powinno by¢ pod rygorem
niewaznosci dokonane na pismie.

4. Podwyzka w wyniku ktdrej wysokos$¢ czynszu albo
innych optat za uzywanie lokalu w skali roku przekroczy
albo nastepuje z poziomu wyzszego niz 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu moze nastapi¢ w uzasadnionych
przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4a albo w ust. 4e.
Na pisemne zadanie lokatora wtasciciel, w terminie 14
dni od dnia otrzymania tego zadania, pod rygorem
niewaznosci podwyzki, przedstawi na pismie przyczyne
podwyzki i jej kalkulacje.

4a. Jezeli wiasciciel nie uzyskuje przychodéw z czynszu
albo innych opfat za uzywanie lokalu na poziomie
zapewniajgcym pokrycie kosztow utrzymania lokalu,
jak réwniez zapewniajgcym zwrot kapitatu i zysk,
z zastrzezeniem ust. 4c i 4d, podwyzke pozwalajaca na
osiggniecie tego poziomu uwaza sie za uzasadniong,
o ile miesci sie w granicach okreslonych w ust. 4b.

4b. Podwyzszajac czynsz albo inne optaty za uzywanie
lokalu, wtasciciel moze ustali¢:

1) zwrot kapitatu w skali roku na poziomie nie
Wyzszym niz:
a) 1,5% nakladdw poniesionych przez
wiasciciela na budowe albo zakup lokalu lub
b) 10% nakladéow poniesionych przez
wiasciciela na trwate ulepszenie istniejgcego
lokalu zwiekszajgce jego wartos¢ uzytkowg
- az do ich petnego zwrotu;
2) godziwy zysk.
4c. Wiasciciel, ktory oddat lokal do uzywania na
podstawie stosunku prawnego innego niz najem,
ustalajac skfadniki kosztdw utrzymania lokalu, stosuje
przepisy regulujace ten stosunek prawny; do opfat za
uzywanie lokalu wtasciciel nie zalicza zwrotu kapitatu
ani zysku.

4d. [...].

4e. Podwyzke czynszu albo innych optat za uzywanie
lokalu w wysokosci nieprzekraczajacej w danym roku
kalendarzowym $redniorocznego wskaznika wzrostu
cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogdtem
w poprzednim roku kalendarzowym uwaza sig za
uzasadniong. Srednioroczny wskaznik cen towardw
i ustug konsumpcyjnych ogdtem w poprzednim roku
kalendarzowym jest ogtaszany, w formie komunikatu,
przez Prezesa Giownego Urzedu Statystycznego
w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej
"Monitor Polski".

5. W ciggu 2 miesiecy od dnia wypowiedzenia,
0 ktérym mowa w ust. 1, lokator moze:
1) odméwi¢ na piSmie przyjecia podwyzki ze
skutkiem rozwigzania stosunku prawnego, na
podstawie ktérego lokator zajmuje lokal,
z uptywem okresu wypowiedzenia, o ktorym mowa
w ust. 2, albo

2) zakwestionowa¢ podwyzke, o ktérej mowa
w ust. 4, wnoszac do sadu pozew o ustalenie, na
podstawie przepisow ust. 4a-4e, ze podwyzka jest
niezasadna albo jest zasadna, lecz w innej
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3aKiHYEHHSI CTPOKY MOBIAOM/EHHSI, 3a3HAYeHOro B
y. 2, abo

2) OCKapXMTW MiABMLLEHHS], 3a3HayeHe B 4. 4,
LWISAXOM 3BEpPHEHHS [0 Cyay 3 MO30BOM LWOAO0
BM3HAYeHHS BiANOBIAHO 4O MOMoXeHb 4. 4a-4e, Wwo
NiABULLEHHS € HEBUMNpaBAaHMM abo BUNpaBaaHWM,

ane B iHWOMY  po3Mipi;  niagTBEPAXEHHS
NPaBOMIPHOCTI  MiABULLIEHHA MOKIAfJAETLCA Ha
BNacHuKa.

6. (ckacosaHo).
6a. Y Bunaaky:

1) 3asHayeHomy y n. 1 4. 5 wMelwkaHeub
3060B'sI3aHUMIA CMavyBaTV OpeHAHY nnaTty abo iHwi
nnatexi  3a KOPWUCTYBaHHS NPUMILLEHHAM
y MOTOYHOMY po3Mipi A0 AaTv  MNPUMNUHEHHS
NpaBoOBIAHOCMH, Ha nNIACTaBi SKMX MeLlKaHelb
3aliMa€ NPUMILLEHHS;

2) 3a3HadyeHoMy Yy n. 2 4. 5 MewkaHeup
3060B'A13aHMIA CriavyBaTy OpPeHAHY MAaTy Yu iHLWi
nnatexi  3a KOPUCTYBaHHSA NPUMILLEHHAM
Yy NOTOYHOMY PO3Mipi A0 AHA HabpaHHS 3aKOHHOI
CUNN  BUPOKOM  Cydy, SIKMM  3aBepLUYETbCA
NPOBAKEHHS Y CNpaBi, 3 ypaxyBaHHAM Y. 6b;

3) KON MellKaHeUb He peanilye HanexHe Momy
npaBo Ha nNiAcTasi Y. 5, TO 3i CNAMBOM CTPOKY
MoBIiAOM/IEHHS BiH 3000B'A3aHMiA  CnlayyBaTy
OpeHAHy nnaTy 4um iHwWi 360pM 3a KOPUCTYBAHHS
NPUMILEHHSM Y pO3Mipi, WO  BWUMNAMBAaE
3 MOBiAOMJIEHHS.

6b. SKWO cya BM3HAE nNIABULLEHHS pPO3Mipy
opeHaHOi nnatm  abo iHWKMX nnatexis 3a
KOPWUCTYBaHHA  MPUMILLEHHSIM  OBI'pyHTOBaHUM,
NMpUHAMMHI Ha cyMmy, BiAMIHHY Bia Ti€i, WO BUNAUBAE
3 MOBIAOMJIEHHS PO 3MiHY, OpeHaap 3060B'A3aHWi
CrnNaTuTM CyMy, LWO BIANOBIAAE Ppi3HULI MK
36iNblIEHO0 OpPEeHAHO NaToK Ta MOTOYHO
OPEHAHOI0 MNAToK YW HWUMKW nnaTexamym 3a
KOPUCTYBaHHS MNPUMILLEHHAM 3a@ nepioa  Bif
NOBIAOMNEHHS MPO 3MiHYy.

7. (ckacoBaHo).

8. MonoxeHHss 4. 1-6b He nowmploOTLCA Ha
NiABULLIEHHS NNATK, AKi HE 3anexaTb Bid BacHUKa.

CratTa 9. [UacToTa nigBMLLIEHHS, NpaBuia
cnnaty iHWKX naaTexis, KpiM opeHAHOoI nnaTtu]

1. (BTpaTuna YnHHICTb).
1a. (BTpaTuna YMHHICTb).

1b. MigBuwLeHHs opeHaHOI NnaTh abo iHWKX nnaTexis
32 KOPUCTYBaHHS MPUMILLEHHAM, 3@ BWHSITKOM
He3anexHuWx Bi4 BOMI BJACHUKA TMPUYMH, MOXe
30IMCHIOBAaTUCA HE YacTille HiK KOXHI 6 Micauis.
TepMiH NOUMHAETLCS 3 AaTK, KO NiaBULLEHHS Habyno
YMHHOCTI.

2. Y pasi He3anexHoro Big BONi BNacHWKa NiaBULLEHHS
MNatyM BnacHWK 3060B'S3aHWI  HajaTW  opeHaapio
NMUCbMOBY 3as1BY PO CNaTy NaTeXiB i3 3a3HAYEHHAM
npuuMHM X nigBuleHHs. OpeHaap 3060B's3aHUIA
CnjayyBaTh nMigBUWEHY MnaTy TiNbkW B PO3MIpi,
HeoOXigHOMY BNaCHUKY ANS MOKPUTTS BUTpaT Ha
[JOCTaBKYy [0 MPUMILLEHHS, WO BWKOPUCTOBYETHCS
opeHaapeM, NMocTaBoK, 3a3HaveHmx y n. 8 y. 1 cT. 2.

3. (BTpaTWia YMHHICTb).
4. (ckacoBaHo).

wysokosci; udowodnienie zasadnosci
cigzy na wiascicielu.

6. (uchylony).
6a. W przypadku:

1) okresSlonym w ust. 5 pkt 1 lokator jest
obowigzany uiszcza¢ czynsz albo inne optaty za
uzywanie lokalu w dotychczasowej wysokosci do
dnia rozwigzania stosunku prawnego, na podstawie
ktérego lokator zajmuje lokal;

2) okreSlonym w ust. 5 pkt 2 lokator jest
obowigzany uiszcza¢ czynsz albo inne optaty za
uzywanie lokalu w dotychczasowej wysokosci do

podwyzki

dnia uprawomocnienia sie orzeczenia sadu
konczacego postepowanie w sprawie,
z zastrzezeniem ust. 6b;

3) gdy lokator nie skorzysta z prawa

przystugujgcego mu na podstawie ust. 5, woéwczas
od uptywu terminu wypowiedzenia jest obowigzany
uiszczac czynsz albo inne optaty za uzywanie lokalu
w wysokosci wynikajacej z wypowiedzenia.
6b. W przypadku uznania przez sad podwyzki
wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie
lokalu za zasadng, chocby w innej wysokosci niz
wynikajagca z wypowiedzenia, obowigzkiem lokatora
jest zaptata kwoty odpowiadajgcej réznicy miedzy
podwyzszonym a dotychczasowym czynszem albo
innymi optatami za uzywanie lokalu, za okres od
uptywu terminu wypowiedzenia.

7. (uchylony).

8. Przepisy ust. 1-6b nie majg zastosowania do
podwyzek optat niezaleznych od wiasciciela.

Art. 9. [Czestos¢ podwyzek, zasady ponoszenia
innych opiat niz czynsz]

1. (utracit moc).
1a. (utracit moc).

1b. Podwyzszanie czynszu albo innych optat za
uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wiasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co
6 miesiecy. Termin ten biegnie od dnia, w ktorym
podwyZzka zaczeta obowigzywac.

2. W razie podwyzszania optat niezaleznych od
wiasciciela jest on obowigzany do przedstawienia
lokatorowi na pisSmie zestawienia optat wraz
z przyczyng ich podwyzszenia. Lokator obowigzany jest
optacac podwyzszone optaty tylko w takiej wysokosci,
jaka jest niezbedna do pokrycia przez wiasciciela
kosztéw dostarczenia do lokalu uzywanego przez
lokatora dostaw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 8.

3. (utracit moc).
4. (uchylony).
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5. B ymoBax opeHaM, OKpiM OpeHAHOI nnaTy,
opeHAoAaBeub  MOXe  CTaryeBaTM  vwe  nnaty
He3anexHy BiA BNacHWKa, a B pasi iHWKWX NpaBOBUX
niacras, WO [JalOTb NPaBO HA  KOPUCTYBaHHSA
MPUMILLEHHAM, KPIM  NnatyM 3@  KOPUCTYBaHHSA
MPUMILLEHHAM, BNACHUK MOXe CTAryBaTu nuwe nnaty
He3asnexXHy Bifi BlAaCHUKA, 3 YpaxyBaHHsAM Y. 6.

6. He3anexxHa Bif BnacHvka nniarta Moxe CTAryBaTucs
BNAaCHWKOM J/uWe Yy BUMagKax, KoM KOpuCTyBau
MPUMILLEHH HEe  Mae  [O0roBopy,  YK/IaAeHOoro
6e3nocepeaHLO0 3 KOMyHanbHUM NiANPUMEMCTBOM abo
nocTayanbHWKOM MOCyr.

7. (ckacoBaHo).

8. PeKOHCTpYKUiliHa BapTIiCTb NPUMILLEHHS CTAHOBUTb
[O6YTOK #Oro KOpUCHOI Mo Ta nepepaxyHKOBOro
iHAEeKCy BapTOCTi PEKOHCTPYKUii 1 M2 KOPUCHOI MnoLw;
XWUTNOBOrO 6YANHKY.

9. (ckacoBaHo).

[...]
CratTta 10. [Henonaaku, ornsign, peMoOHT
npuMileHHA]

1. Y pa3i Henonagku, WO CAPUYMHSE MOLUKOMKEHHS
abo 3arpoxye 6e3nocepefHiM  MOLUKOKEHHSAM,
MelLKaHeLb 3060B'A3aHuii HEraHO HaZaTu AOCTyn Ao
MPUMILLEHHS ANS MO0 YCYHEHHS. SIKWO MeLKaHeLb
BiACYTHIM abo BiAMOBNSIETbCA HagaTu AOCTYn [0
NPUMILLEHHS, B/TACHWNK Mae npaBo  YBIlTK
B NPUMILLEHHS B MPUCYTHOCTI MpauiBHUKa noniuii abo
MYHiuMnanbHoi (MiCbkoi) OXOpOHM, a B pa3i noTpebu
O0rMOMOru NOXeXXHOI OXOPOHM - TaKoX 3a ii y4acTio.

2. SKWO BIAKPUTTS MpUMilEHHS Bigbynocs 3a
BiACYTHOCTI MellKaHus abo MoBHOMITHBOI 0cobu, ska
MOCTIMHO MPOXMBAE 3 HWUM, BNACHMK 3060B'S3aHUI
3a6e3neunTn OXOPOHY MPUMILLEHHS Ta MOro peyen ao

npubyTTs MewkaHus; npo Ui Aii  ckiagaeTbes
NpOTOKOJ.
3. Micna nonepeaHbOi AOMOBAEHOCTI MellKaHelb

TakoX MOBUHEH HagaTu A[0CTyn A0 MpUMILLEHHS
BNAaCHUKY AN BUKOHAHHSA:

1) nepiognMyHoi, a B 0C061MBO BUMpaBAAHWX
BMMaZKax TaKOX parToBOi MepeBipKM CTaHy Ta
TEXHIYHOI OCHALLEHOCTI NpUMILLEHHS Ta
BM3HAYeHHs 06cary HeobxigHMx pobit Ta ix
BMKOHAHHS;

2) 3aMilleHHs BWKOHaHHS BNIACHUMKOM  PObIT,
[OPYYEHMX MELLIKAHLH.

4. AKwWo TUMN HeobXiAHOro PEMOHTY LbOro BMMarae,
MelLKaHeLb 3060B'A3aHWI 3BiNIbHUTU MPUMILLEHHS Ta
nepeixaTy 3a paxyHOK BflaCHUKA B iHLIE MPUMILLEHHS,
ane He fJoslle HiX Ha pik. Micnsa uiei gatM BRacHUK
3060B'A3aHMIi HagaTW BiAPEMOHTOBAHE MPUMILLEHHS
MEWKaHU0 33  HasiBHMMKM  MPaBOBIAHOCKMHAMM.
OpeHpHa nnaTa 3a NpUMILLEHHS Ha 3aMiHY HE3aNeXHO
BiA Oro TeXHIYHOI OCHALLEHOCTI He MOXeE BYTU BULLOKO
3a OpeHAHyY NaTy 3a nonepeaHe NpPUMILLEHHS.

Crartra 11. [Po3ipBaHHA fOroBopiB
KOPUCTYBaHHSA NpUMilleHHaM]

1. Skwo MewkaHeub Ma€ npaBo  MaTHOro
KOPUCTYBaHHS  MPUMILLEHHAM,  BNACHUK  MOXe
NPUNWUHWTA  NPaBOBIAHOCUMHM  JMwWe 3 MiACTas,

3a3HayeHux y 4. 2-5, cr. 21 4. 4-4b i 5 Ta cr1. 21a.
MpUNUHeHHs Mae 6yTn opopMIEHO B NCLMOBII (hopMi

5. W stosunkach najmu oprdcz czynszu wynajmujacy
moze pobiera¢ jedynie optaty niezalezne od
wiasciciela, a w wypadku innych tytutdéw prawnych
uprawniajgcych do uzywania lokalu, oprécz opfat za
uzywanie lokalu, wiasciciel moze pobiera¢ jedynie
opfaty niezalezne od wiasciciela, z zastrzezeniem ust.
6.

6. Opfaty niezalezne od wiasciciela mogg byc
pobierane przez wiasciciela tylko w wypadkach, gdy
korzystajgcy z lokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawcg mediéw lub dostawcy ustug.

7. (uchylony).

8. Wartos¢ odtworzeniowg lokalu stanowi iloczyn jego
powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m?2 powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego.

9. (uchylony).
[...]

Art. 10. [Awarie, przeglady, remont lokalu]

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej
bezpos$rednio  powstaniem szkody lokator jest
obowigzany niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu jej
usuniecia. Jezeli lokator jest nieobecny lub odmawia
udostepnienia lokalu, wtasciciel ma prawo wejs¢ do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub strazy
gminnej (miejskiej), a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosc¢
lokatora lub petnoletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej, wiasciciel jest obowigzany
zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do
czasu przybycia lokatora; z czynnosci tych sporzadza
sie protokot.

3. Po wczesniejszym ustaleniu terminu lokator
powinien takze udostepni¢ witascicielowi lokal w celu
dokonania:

1) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu
i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania;

2) zastepczego wykonania przez wiasciciela prac
obcigzajacych lokatora.

4. Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga,
lokator jest obowigzany opréznic lokal i przenies¢ sie
na koszt wiasciciela do lokalu zamiennego, jednak na
czas nie dtuzszy niz rok. Po uplywie tego terminu
wiasciciel jest obowigzany udostepni¢ lokatorowi
w ramach istniejgcego stosunku prawnego naprawiony
lokal. Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie moze byC wyzszy niz
czynsz za lokal dotychczasowy.

Art. 11. [Rozwigzywanie uméw o uzywanie
lokalu]

1. Jezeli lokator jest uprawniony do odptatnego
uzywania lokalu, wypowiedzenie przez wiasciciela
stosunku prawnego moze nastgpi¢ tylko z przyczyn
okreslonych w ust. 2-5, art. 21 ust. 4-4b i 5 oraz art.
21a. Wypowiedzenie powinno by¢é pod rygorem

CropiHKal3315



3 3a3HaYEHHSIM NMPUYUHM NPUNNHEHHS, iHAKLLE BOHO He
MaTUMe KpUANYHOI CUNN.

2. He ni3Hiwe HiXk 3a Micaub [0 3aKiHYEHHS
KaneHaapHoOro Micsaus BAACHUMK MOXe  MPUNUHATU
NpPaBOBIAHOCUHM, SKLLO MELIKaHeLb:

1) He3BaxawuMm Ha MUCbMOBE HarafdyBaHHS,
NPOAOBXYE BMKOPUCTOBYBaTU NPUMILLEEHHS
y €noci6, Wwo cynepeynTb yMOBaM Aorosopy abo He
3a MOro LUiNbOBMM MpU3HAYeHHsIM, abo HexTye
CBOIMU 3060B'A3aHHAMM, [IOMYyCTUBLLN
MOLUKOMPKEHHS, ab0 3HMLLYE NPUCTPOI, MPU3HaYeHi
ONS CMiNbHOrO KOPUCTYBaHHS MellkaHusmu, abo
rpybo uM HaronernMBo MOpYyLYe MO6YTOBUIA
nopsaoK, 06TsKYIOUM KOPUCTYBaHHS
NPUMILLEHHSAMM iHWKMK, abo

2) Hecnna4vye OpeHAHOI NNaTk, iHWKX NnaTexis 3a
KOPUCTYBaHHS  MPUMILLEHHAM  4YM  MNaTexis,
He3aneXxHuX Bif BOJi BNacHUKA, SKi CTAryloTbCs
BMNACHWKOM NMLLE Y BUMagKax, KONM opeHaap He
MAaE MpsMOro  AOroBOpPY 3 KOMYHaslbHUM
nianpMeMcTBoM abo MocCTayvanbHWUKOM  MOCAYT,
MPOTArOM LLOHANMEHLLE TPbOX MOBHMX MAATKHMX
nepioais, He3BaXkaluu Ha norepeaHe NUCbMoBe
MoBiAOMJIEHHS npo Hamip NPUNNHUTH
MpaBoOBiAHOCMHM Ta BCTAHOBUTM  AOAATKOBUM
MICAYHMI CTPOK ANs ChfaTM HenoraweHoi Ta
NOTOYHOI 3aboprosaHocTi, abo

3) 3maB B opeHay, cybopeHay uu nepenas
MPUMILLLEHHA 4YM MOro YactTuHy Yy 6e3onnaTtHe
KOPWCTYBaHHS 6€3 NMCbMOBOI 3roau BnacH1Ka, abo

4) KOpWUCTYETbCA MNPUMILLEHHSM, sKke noTpebye
3BifIbHEHHS Y 3B'A3KY 3 HEODOXiAHICTIO 3HECEHHs abo
PEKOHCTPYKUIi 6yaisni, BignosigHo o 4.4 ct. 10.

3. BnacHuk npuMilleHHs MOXe MpUNUHUTUA JOrosip
OpeHaun 3 AOTPUMAHHSIM:

1) WwecTuMicaYHOro TepMiHy NPUNUHEHHS Y 3B'A3KY
3 HenpoXwuBaHHAM opeHaaps binblue 12 micauis;

2) MiCAYHOrO TEpPMiHY MPUMUHEHHS Ha KiHeuUb
KaneHgapHoro Micsus, ocobi, ska Mae npaso
BNACHOCTI Ha iHWe npUMILLEHHs, pOo3TalloBaHe
B Uil e abo cycigHiii MicueBoCTi, i MelKaHelUb
MOXE KOpUCTYBaTUCA UMM MPUMILLEHHAM, SKLLO
BOHO BiANoBigae  ymoBaMm piBHO3HA4epCTi
NMPUMILLEHHS Ha 3aMiHy.

4. He ni3Hiwe HdX 3a niB poKy,
KaneHgapHOro Micsiusl, BAACHWK MOXe
NpaBOBIAHOCUHM, AKWO BiH Ma€E HaMip MpoXuBaTu
Y HaNeXHoMy MOMY TMpPUMILLEHHI, SKWO MeLlKaHewub
MaE npaBO Ha TMPUMILLEHHS, B $IKOMY BiH MOXe
NpOXMBaTH, B YMOBaX, IK6U BiH OTPMMaB MPUMILLEHHS
Ha 3aMiHy, abo S§KWO BNacHUK Hajae MHoMy
NPUMILLEHHS Ha 3aMiHy. Y MpUMILLEHHAX Ha 3aMiHy
po3Mip OpeHAHOI nnaTM Ta naaT, 3@ BUHATKOM
He3anexHuX BiA BfacHWKa naaT, MaE BpaxoByBaTw
BiAHOLWEHHA nnowi Ta obnagHaHHS MPUMILLEHHS Ha
3aMiHy [0 3BifIbHEHOIO NPUMILLEHHS.

5. He nizHiwe Hix 3a 3 pokK, Ha KiHeUb KaneHaapHoOro
MiCAUS, BMACHUK MOXE MNPUMNWHUTK MPaBOBIAHOCKHU
3 MelKaHueM, $SKWO BiH MaE HaMip nNpoXuBaTu
Y CBOEMY MpPUMILLIEHHI | HE HAZIA€ NOMY NMPUMILLEHHS Ha
3aMiHy, a HallMauy He Ma€ npaBa O MpPUMILLEHHS,
3a3HayeHoro B . 4.

6.1 AKIO BMNACHUK, SIKUIA MPUMUHWUB MNPABOBIAHOCUHM
BiZINOBIAHO [0 MOJIOXEHb Y. 5, HE MPOXMBAB Y CBOEMY

Ha KiHeub
NPUNUHATH

niewaznosci dokonane na piSmie oraz okreslaé
przyczyne wypowiedzenia.

2. Nie pdzniej niz na miesigc naprzdd, na koniec
miesigca kalendarzowego, wiasciciel moze
wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa
lokalu w sposob sprzeczny z umowg lub niezgodnie
Z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki,
dopuszczajgc do powstania szkod, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania
przez mieszkancow albo wykracza w sposob razgcy
lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jest w zwtloce z zaptatg czynszu, innych optat za
uzywanie lokalu Ilub opfat niezaleznych od
wiasciciela pobieranych przez wilasciciela tylko
w przypadkach, gdy lokator nie ma zawartej
umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub
dostawcy ustug, co najmniej za trzy petne okresy
ptatnoéci pomimo uprzedzenia go na pismie
0 zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego
i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu
do zapfaty zalegtych i biezacych naleznosci, lub,

3) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego
uzywania lokal lub jego cze$¢ bez wymaganej
pisemnej zgody wiasciciela, lub

4) uzywa lokalu, ktéry wymaga opréznienia
w zwigzku z konieczno$cig rozbidrki lub remontu
budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust. 4.

3. Wiasciciel lokalu moze wypowiedzie¢ stosunek
najmu z zachowaniem:
1) szeSciomiesiecznego terminu wypowiedzenia,
z powodu niezamieszkiwania najemcy przez okres
dtuzszy niz 12 miesiecy;
2) miesiecznego terminu wypowiedzenia, na koniec

miesigca kalendarzowego,  osobie, ktorej
przystuguje tytut prawny do innego lokalu
potozonego w tej samej lub pobliskiej

miejscowosci, a lokator moze uzywac tego lokalu,

jezeli lokal ten spetnia warunki przewidziane dla

lokalu zamiennego.
4. Nie pozniej niz na pdt roku naprzdd, na koniec
miesigca kalendarzowego, wiasciciel moze
wypowiedzie¢ stosunek prawny, o ile zamierza
zamieszkaC w nalezacym do niego lokalu, jezeli
lokatorowi przystuguje tytut do lokalu, w ktérym moze
zamieszka¢ w warunkach takich, jakby otrzymat lokal
zamienny, lub jezeli wiasciciel dostarczy mu lokal
zamienny. W lokalu zamiennym wysoko$¢ czynszu
i opfat, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela,
musi uwzglednia¢ stosunek powierzchni i wyposazenia
lokalu zamiennego do lokalu zwalnianego.
5. Nie pdzniej niz na 3 lata naprzdd, na koniec miesigca
kalendarzowego, wiasciciel moze  wypowiedziec
stosunek prawny lokatorowi, o ile zamierza zamieszkac
w nalezacym do niego lokalu, a nie dostarcza mu lokalu
zamiennego i lokatorowi nie przystuguje prawo do
lokalu, o ktérym mowa w ust. 4.

6. ! Jezeli wiasciciel, ktdry wypowiedziat stosunek
prawny na podstawie przepisu ust. 5, nie zamieszkat
w swoim lokalu lub zaprzestat w nim zamieszkiwac
przed uptywem pot roku od ustania wypowiedzianego
stosunku prawnego, lokator jest uprawniony, wedtug
swojego wyboru, badz do powrotu do lokalu na
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NpuMilLeHHi abo NPUMNUHWMB NPOXWBAHHA B HbLOMY
NpoTAroM LWeCTU MicauiB 3  AHA  NPUNUHEHHS
NpaBoOBiAHOCMH, MellKaHelb Ma€ MpaBo 3a CBOIM
BMOOPOM MOBEPHYTUCS A0 MPUMILLEHHS Ha NonepeaHix
yMoBax abo BMMaraTv CniaTu pisHWLi CyMn B OPEHAHIN
nnati Ta 36opax Big BnacHWKa, SiKi BiH Ha AaHWiA
MOMEHT Crnayye Mo BiAHOLWEHHIO A0 TuX, SKi BiH
cnnadysaB 3a NPUMUHEHWMM  NPaBOBIAHOCMHAMWU
NpoTArom oaHoro pOKy. BnacHuk Hece
BiAMNOBIAANbLHICTb 3@ BUTPATWN Ha Nepei3 MeLlKaHUs.

7. TlonoxeHHsa 4. 4-6 3aCTOCOBYIOTbCS, SKLLO
y NpUMIlLeHHi BNacHWKa MalTb MPOXWBATU  1MOro
MOBHONITHI Hawaaku, ocobu no niHii npawypis abo
ocoba, nepea KO BMACHUK MA€E  aniMeHTHI
3060B'A3aHHS. B  npwnuHeHHi  npaBOBiAHOCWH
BKa3yeTbCs 0coba, SiKka MaE NPOXMBATU B MPUMILLEHHI
Bf1ACHMKA, iHaKLe BOHO He MaTUMe puaNYHOI CUNK

8. Y pasi npaBOBIOHOCWMH, $IKi He pO3pMBAOTLCA
WIAXOM MPUMWHEHHS, | 30KpeMa Yy pasi npaea
Koonepauii Ha npuUMIlEHHs, He AOMYCKaETbCs
MPUMWUHEHHS NPaBOBIAHOCMH Y CNOCI6 | 3 MpUYKH,
MEHLU CNPUSATANBUX ANS MELUKaHUS, HiX Lue BUMNIMBAE
3 NOMOXEHb LIiE€l CTaTTi.

9. Y Bumagky, npo sSiKui Waetbcs y M. 4 4. 2,
MeLlKaHeLb Ma€E NpaBo A0 MNPUMILLEHHS Ha 3aMiHy.
3060B'A3aHHS WOAO HaAAHHS MPUMILLEHHS Ha 3aMiHy
Ta MOKPUTTSA BUTPAT Ha MNepei3f MoKMNafaETbcs Ha
BnacHuKa 6yaiBni, BpaxoBytoum CT. 32

10. 3 NOBaXHWX MPUYMH, KPIM 3a3HAYEHUX Yy 4. 2,
BMaCHMK MOXE€ CKIacTM MO30B MNP0  NPUMUHEHHS
NpaBoOBIAHOCUH i 3000B'A3aTn 4Yepe3 cyd 3BifIbHUTU
NPUMILLEHHS, SKLWO CTOPOHW HE AOCSAINN 3roamn Woao
CTPOKIB i AaTN NPUMUHEHHS LUMX BiAHOCKH.

11.[..].

12. SKkwo MelwkaHeub, 3 SKUM BfIACHUK MPUMNUHSE
NpaBOBIAHOCKMHK 3ridHO 3 4. 5 € 0coboio, Bik AKOI Ha
JaTy OTPUMaHHA MPUMNWHEHHS nepesuwms 75 pokis
i KA nicns 3aKiHYeHHs! CTPOKY, 3a3HA4YeHoro B 4. 5, He
MaTUMe MpaBoOBMX MiACTAB A0 IHWOro MpPUMILLEHHS,
B SIKOMY BiH MOXe€ NPOXUBAaTH, @ TAKOX HEMAE 0cib, sKi
3060B'A13aHi iOro yTpuMMyBaTH, MPUMMHEHHS] Habupae
UMHHOCTI NMWe 3 MOMEHTY CMepTi MeluKaHus;
nonoxeHHs § 112 cr. 691 LK He 3aCTOCOBYHOTLCS.

[...]
CratTra 13. [[ToBHOBa)XkeHHs cyciaiB Ta
CcniBynoBHOBaXeHUX 0cCi6]

1. AKwo MewkaHeub rpybo um HanonernMeo NOpyLIye
nobyToBUA MNOPSIAOK, OBTSKYOUM  KOPUCTYBaHHS
HLWIWMMW NPUMILLEHHAMK Y BYAWHKY, IHLWWI MeLLKaHelb
abo BMACHWK iHWOMO MpUMILLEHHS B UbOMY 6yAWHKY
MOXeE MoAaTh Mo30B MpO MNPUMNWHEHHS 4epe3 cyf
NPaBOBIAHOCWH, WO € MiACTaBO [0 KOPWUCTYBaHHS
MPUMILLEHHSM Ta Haka3 Mpo MOro 3BiflbHEHHSI.

2. CniBMeLlKaHeUb MOXe noaaTvno3oB A0 Cyay npo
BMCE/IEHHS] Yepe3 CyA OAHOro 3 MOAPYXOKS, OAHOro
3 NOApYXKs,, MNicns  po3nyyeHHs, abo  iHworo
CrniBMELLKaHLUS LbOro MPUMILLEHHS, SIKLLO TOM CBOEHD
rpybot0 HEMPUIHSATHOK MOBEAIHKOI MepeLLKoaXaEe
CNiNbHOMY NPOXWBAHHIO.

dotychczasowych warunkach badz do zadania od
wiasciciela zaptaty réznicy w czynszu i w optatach,
ktdre ptaci obecnie, w stosunku do tych, ktére pfacit
w ramach wypowiedzianego stosunku prawnego za
okres jednego roku. Koszty przeprowadzki lokatora do
lokalu ponosi wtasciciel. [...].

7. Przepisy ust. 4-6 stosuje sie, jezeli w lokalu
wiasciciela ma zamieszka¢ jego petnoletni zstepny,
wstepny lub osoba, wobec ktorej wiasciciel ma
obowigzek alimentacyjny. Wypowiedzenie stosunku
prawnego, pod rygorem niewaznosci, powinno
wskazywaé osobe majacg zamieszka¢é w lokalu
wiasciciela.

8. W wypadku stosunkow prawnych, ktore nie ustajg
przez wypowiedzenie, a w szczegolnosci w wypadku
spotdzielczego prawa do lokalu, nie jest dopuszczalne
ustanie stosunku prawnego w sposob i z przyczyn
mniej korzystnych dla lokatora niz to wynika
Z przepisow tego artykutu.

9. W wypadku okre$lonym w ust. 2 pkt 4 lokatorowi
przystuguje prawo do lokalu zamiennego. Obowigzek
zapewnienia lokalu zamiennego oraz pokrycia kosztow
przeprowadzki spoczywa na wilascicielu budynku,
z zastrzezeniem art. 32.

10. Z waznych przyczyn, innych niz okreslone w ust. 2,
wiasciciel moze wytoczy¢ powodztwo o rozwigzanie
stosunku prawnego i nakazanie przez sad oprdznienia
lokalu, jezeli strony nie osiggnety porozumienia co do
warunkdw i terminu rozwigzania tego stosunku.

11 [..].

12. Jezeli lokatorem, ktéremu wtasciciel wypowiada
stosunek prawny na podstawie ust. 5, jest osoba,
ktorej wiek w dniu otrzymania wypowiedzenia
przekroczyt 75 lat, a ktdéra po uplywie terminu,
o ktérym mowa w ust. 5, nie bedzie posiadata tytutu
prawnego do innego lokalu, w ktérym moze
zamieszka¢, ani nie ma osdb, ktére zobowigzane sg
wobec niej do Swiadczen  alimentacyjnych,
wypowiedzenie staje sie skuteczne dopiero w chwili
$mierci lokatora; przepisow art. 691 § 1 i 2 Kodeksu
cywilnego nie stosuje sie.

[..]

Art. 13. [Uprawnienia sasiadow

i wspétuprawnionych]

1. Jezeli lokator wykracza w sposdb razacy Ilub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku, inny
lokator lub wiasciciel innego lokalu w tym budynku
moze wytoczy¢ powddztwo o rozwigzanie przez sad
stosunku prawnego uprawniajgcego do uzywania
lokalu i nakazanie jego oprdznienia.

2.  Wspdtlokator moze wytoczy¢  powddztwo
o nakazanie przez sad eksmisji  matzonka,
rozwiedzionego matzonka lub innego wspotiokatora
tego samego lokalu, jezeli ten swoim razagco nagannym
postepowaniem uniemozliwia wspdlne zamieszkiwanie.
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