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WYROK TRYBUNALU
KONSTYTUCY)JNEGO P 10/16
Z 2 GRUDNIA 2025 R.




WYROK TK | CO OZNACZA
DLA BRANZY ENERGETYCZNE])

Wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 2 grudnia 2025 r. w sprawie P 10/16
moze istotnie wpltynaé na operatoréw infrastruktury energetyczne;j.
Orzeczenie otwiera droge do masowych roszczen wtascicieli nieruchomosci,
na ktorych znajdujg sie linie energetyczne i infrastruktura przesytowa.

Trybunat Konstytucyjny uznat za niezgodne z Konstytucja RP nabycie przez
przedsiebiorce przesytowego lub Skarb Panstwa stuzebnosci gruntowe;j
odpowiadajgcej trescig stuzebnosci przesytu, w drodze zasiedzenia, przed
wejsciem w zycie przepiséw Kodeksu cywilnego wprowadzajgcych instytucje
stuzebnosci przesytu (czyli przed 2008 r.).

GEOWNE ZALOZENIA
WYROKU TK | CO ZMIENIA

Przedmiotem badania TK byta wyktadnia
przepiséw Kodeksu cywilnego - znajdujgca oparcie
w ugruntowanej i jednolitej praktyce orzeczniczej
Sadu Najwyzszego i sgdéw powszechnych - ktéra
dotychczas dopuszczata nabycie przez
zasiedzenie stuzebnosci gruntowej,
odpowiadajgcej trescig stuzebnosci przesytu,
przez przedsiebiorce przesytowego lub Skarb
Panstwa, przed wejsciem w zycie instytucji
stuzebnosci przesytu (czyli przed 3 sierpnia 2008
r.). Dotyczyta ona przede wszystkim dostepu do
infrastruktury, ktéra powstata w latach 60. i 70. XX
wieku.

TK uznat, Ze takie rozumienie przepisow art. 292
w zwigzku z art. 285 § 1 i 2 Kodeksu cywilnego jest
niezgodne z Konstytucjg.




03 Swoje stanowisko TK wywiddt przede wszystkim
z zakazu domniemywania ograniczonych praw

rzeczowych (i faktycznego wykreowania przez te
linie orzeczniczg niespdjnego systemowo nowego
rodzaju stuzebnosci) oraz podlegajgcego ochronie
konstytucyjnej prawa wtasnosci (skoro nie istniata
przed dniem wejscia w zycie art. 305'-305*
Kodeksu cywilnego instytucja stuzebnosci przesytu
w nich uregulowana, to nie sposéb przyjac, ze
mozliwe byto posiadanie takiej stuzebnosci przed
tg datg).

Zdaniem TK, wtasciciele nieruchomosci nie mogli
04 miec¢ Swiadomosci, ze biegnie czas zasiedzenia na

korzysc przedsiebiorcoéw przesytowych, poniewaz

owczesne przepisy Kodeksu cywilnego nie

regulowaty instytucji stuzebnosci przesytu.

W efekcie pozostawali nieSwiadomi, ze czas

biegnie na ich niekorzys¢ - w zwigzku z czym
doszto do razgcego naruszenia ich praw oraz
intereséw ekonomicznych.

WYZWANIA I POTENCJALNE
RYZYKA DLA OPERATOROW

B Mozliwe masowe roszczenia od wtascicieli nieruchomosci, na ktérych
posadowiona jest infrastruktura przesytowa i linie energetyczne -
wiasciciele mogg domagac sie m.in. wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci, odszkodowania ze wzgledu na obnizenie
wartosci nieruchomosci lub ustanowienia stuzebnosci przesytu za
wynagrodzeniem. Chodzi nie tylko nowe roszczenia, ale nie jest
wykluczone takze wznowienie spraw prawomocnie zakoriczonych.

Il Ryzyko utraty mozliwosci swobodnego korzystania z gruntéw -
wiasciciele mogg zadad usuniecia infrastruktury, albo renegocjacji
warunkow korzystania z nieruchomosci. 3



REKOMENDOWANE
DZIAEANIA

regulacjami, ktore warto sledzic.

Przeprowadzenie audytu prawnego catej istniejgcej infrastruktury
i nieruchomosci: sprawdzenie, ktore odcinki majg tytut oparty na
zasiedzeniu sprzed 2008 r., a ktdre majg inne podstawy.

Uregulowanie relacji z wiascicielami nieruchomosci np. przez
zawieranie odpowiednich umow.

Przygotowanie do potencjalnej fali roszczen zapowiadane;j
i przygotowywanej juz przez wiele kancelarii prawnych na rynku. Analitycy

szacujg, ze sprawa moze dotyczy¢ milionéw dziatek.

Monitorowanie legislacji i orzecznictwa - mozliwe prace nad nowymi

JAK KKG LEGAL MOZE
POMOC?

przeprowadzenie audytu
prawnego nieruchomosci
i infrastruktury technicznej

ustalenie zasadnosci
roszczen i opracowanie
planu dziatan

reprezentacja
w postepowaniach sgdowych
i administracyjnych

analiza umdw, porozumien,
orzeczen

negocjacje z wtascicielami
nieruchomosci

monitorowanie przepisow
prawa i orzecznictwa



DLACZEGO MY?

Posiadamy bogate doSwiadczenie i wypracowang organizacje pracy

w prowadzeniu masowych postepowan sgdowych (m.in. sprawy frankowe, SKD
po stronie bankow), gdzie tgczna liczba obstugiwanych spraw siega kilku tysiecy.
Mamy réwniez praktyke w postepowaniach dotyczacych regulacji stanu
wiascicielskiego nieruchomosci, w tym postepowan co do ustanawiania
stuzebnosci na rzecz OSD.

SKONTAKTU]J SIE Z NAMI

Patrycja Wysocka

HE  co-managing partner, adwokat
;  patrycja.wysocka@kkg.pl
+48 503 076 120

Chetnie oméwimy wptyw wyroku na Panstwa dziatalnos¢ i pomozemy
przygotowac plan dziatan.
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